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Zastupitelstvo obce Vrabcle, prislusné podle ustanoveni § 6 odst. 5 pism. c) zakona
¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim rfadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich
predpisd (dale jen ,stavebni zakon"), za pouziti ustanoveni § 55 ve spojeni s § 54 stavebniho
zakona a v souladu s ustanovenim §§ 171 az 174 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdéjsich predpist

vydava

ZMENU &. 6 UZEMNIHO PLANU VRABCE



VYROKOVA CAST
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1

ZMENY V UZEMNIM PLANU VRABCE

7

Uzemni plan Vrabée, v platném znéni se v textové ¢asti méni nasledovné:

[1]

[2]

[3]

[4]

[5]

V kapitole a) vymezeni zastavéného Gzemi se cely text rusi a nahrazuje se textem
novym, ktery zni:

LZastavené uzemi je vymezeno ke dni 28.4.2024 a je vyznaceno v grafické casti uzemniho
planu Vrébce."

V kapitole b) zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho
hodnot se vypousti text ,a skladovani" a ,,smisené vyrobni",

V kapitole b) zakladni koncepce rozvoje Gzemi obce, ochrany a rozvoje jeho
hodnot se vypousti text ,- verejné, ochranné a izolacni zelené" a nahrazuje se textem
novym, ktery zni: ,kterd v sobé zahruji verejnou, ochrannou a izolacni zeleri".

V kapitole c) urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené se v Gvodnim textu vypousti text: ,v rodinnych
domech", ,,charakteru" a ,,vodni a".

V kapitole c) urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené se vypousti stavajici tabulky véetné jejich nazvu a
nahrazuji se tabulkami novymi, které zni:

Vymezeni navrZzenych zastavitelnych ploch a ploch prestavby

BYDLENi VENKOVSKE
oznaceni Katastralni Gzemi Charakteristika a dal$i podminky vyuZziti
Z.1 k. 0. Vrab&e —obec  |Plocha je souéasti oboustranné zastavby podél silnice 11/143 Ceské Budéjovice-
Vrabce KfemZe (mistni nazev ,lokalita Nova Hospoda“). Limitem pro umisténi k zastavbé
RD (rodinny diim) je zde hlukova zatéz z provozu silnice Il. ti.
Z.2 k. 4. Vrab&e —obec  |Uzemi pfimo souvisejici se soucasné zastavénymi pozemky s pievahou rodinnych
Vrabce dom pti severnim a vychodnim okraji obce, z hlediska obsluhy je pfirozené
napojena na stavajici komunikace.
Na plose Z.2 dotcené vedenim 110kV jakakoliv ¢innost musi respektovat OP VN
(ochranné pasmo vysokého napéti).
Z.3 k. U. VrabCe —obec  |Jlednostranné obestavéni stavajiciho useku silnice Ill. tf. pred vjezdem do
Vrabce historického jadra obce pfi zapadnim okraji soucasné zastavéného tzemi
Z.4 k. 0. VrabCe —obec  [Pozemky navrZené pro zéstavbu rodinnymi domy venkovského charakteru.
Vrabce Samostatné obsluZitelna plocha mimo prajezdni silnici lll. tf. na okraji obce
Z.5 k. U. VrabCe —obec  |Plocha zastavby pro RD prostoroveé souvisejici s jiz realizovanou plochou 7.4,
Vrabce plochu Z.5 oddéluje od plochy Z.4 mistni vefejnd komunikace. Je situovana na
liihozapadni okraj obce.
Z.6 k. 0. VrabCe —obec  |Lokalita je navrzena pfi jiznim okraji zastavéného Gzemi obce — podminkou pro
Vrabce \vystavbu je respektovani stdvajicich parametrl obsluhy a sice mistni vefejna
komunikace ve sméru k arealu byvalé Zivocisné vyroby a v soucasnosti ploch
\vyroby a skladovani
P.1 k. 0. VrabCe —obec  [Plocha prestavby a nové vystavby RD na zdhumennich pozemcich za stavajici
7.7 Vrabce historickou zastavbou, nachazi se podél mistni verejné komunikace a je dale

obslouZitelnd ze stavajicich (plvodnich) zemédélskych usedlosti




Z.8 k. 0. VrabCe —obec  |Plochy 2.8, Z.9 jsou navrzeny pfi jihovychodnim okraji zastavitelného uzemi obce
7.9 Vrabce spolecné s plochou Z.10. Pro zastavbu je limitujici svaZitost terénu na jiznim
710 okraji a koridor vedeni VN (vysoké napéti).
’ Na plose Z.10 jakakoliv ¢Cinnost musi respektovat OP VN.
Z.12 k. 0. Vrab¢e — mistni [Souvislé oboustranné obestavéni silnice 11/143 pfi vychodnim okraji souc¢asné
7.13 Cast Vrabce-Zastdvka [zastavéného Uzemi Vrabce-Zastavka. Zastavba respektuje stavajici limity
714 prostifedi dané predevsim ochrannym, hlukovym pasmem z provozu na této
silnici a pristupovymi podminkami k jednotlivym parceldm
Z.15 k. U. Vrabce — mistni |Plochy v soucasné zastavéném Uzemi, které jesté nebyly zastavény v zastavbé RD
7.16 Cast Vrabcde-Zastavka |na jiznim okraji stavajici zastavby u silnici 11/143. Na ploSe Z.15 je umoznéna
\vystavba dvou RD.
Z.17 k. U. Vrabce —obec  |Plocha je navrZena pfi severnim okraji zastavéného Uzemi RD. Bude
\Vrabce-Zastavka respektovano OP Zeleznice a lesa v¢. hluku
Z.18 k. U. VrabCe —obec  |Plocha je navrZena pfi severnim okraji zastavéného Uzemi RD s podminkou
\Vrabce-Zastavka vyreseni navrhu verejného prostranstvi na plose Z.91. Bude respektovano OP
Zeleznice a lesa v¢. hluku
Z.19 k. U. Vrabce —obec  |Plocha vymezena koridorem Zeleznice v¢. ochranného hlukového pasma a
7.20 \Vrabce-Zastavka lesnimi pozemky. ObsluZitelnost ze stavajicich ploch zastavby je proveditelna. S
ohledem na soubor limitd pro Zivotni prostfedi je zde navrzeno pro plochu Z.19
vypracovani Uzemni studie. Navazujici plocha Z.20 vytvaii prostor pro dokoné&eni
zastavby a plochy verejného prostranstvi.
Z.21 k. 0. Slavée — Plochy se nachazeji ve stavajicim obestavéni po levé strané mistni komunikace
7.22 \VrabéeZastavka na severozdpadnim okraji zastavéného Uzemi Vribce-Zastdvka
Z.23
.24 k. u. SlavCe — Uzavfeni zastavitelného Uzemi Vrabcle-Zastavka oboustrannym obestavénim
7.25 \VrabceZastavka mistni komunikace v ¢asti Useku ve sméru do mistni ¢asti SlavCe. Zastavba bude
respektovat vymezeni lokélniho biokoridoru — LBK.0461.
Z.26 k. U. Vrabce — mistni |Plocha Z.26, Z.27, Z.28 obsahuje jiz vymezené verejné prostranstvi 2.95.
7.27 Cast Vrabce-Zastdvka [Navazujici plochy Z.29, 7.30 jsou z tohoto prostoru pfistupné budoucim
7.28 provedenim spolecného verejného prostranstvi 2.104, Z.105 o plose min. 2000
799 m2. Pro plochu Z.29 je navrieno vypracovani Uzemni studie. Plocha Z.29 je
' dotéena OP Zelezniéni traté ¢.194 Ceské Budéjovice — Cerny Kii%. Plocha Z.30 je
Z.30 . ‘. . . [ Lo
dotcené OP lesa, coz je 50 m od okraje lesa — stavét Ize ve vzdalenosti min. 30 m
od lesa.
7.31 k. 0. Slavce Plochy se nachazi podél silnice 111/14316 v Gseku samot smérem k soucasné
7.32 zastavénému Uzemi mistni ¢asti SlavCe na pravé strané této silnice. U plochy Z.32
7.33 zde budou respektovany stavajici limity vzdalenost 50 m od okraje lesa (s tim, Ze
stavét Ize ve vzdalenosti 30 m od okraje lesa), vedeni VN 22 kV a regulacni
podminky pro zastavbu vydanymi CHKO Blansky les a NATURA 2000 Evropsky
\vyznamna lokalita
Z.34 k. U. Slavce Plochy souvisejici se souc¢asné zastavénym Uzemim a obsluZitelné ze stdvajicich i
7.35 navrZzenych verejnych prostranstvi uréené pro individualni zastavbu RD
7 39 \venkovského charakteru.

Pro plochu Z.39 — zde budou respektovany stavajici limity regulac¢ni podminky
pro zastavbu vydanymi CHKO Blansky les a NATURA 2000 Evropsky vyznamna

lokalita
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Z.38 k. U. Slavce Plocha navrzena pro bydleni venkovské je pfimo obsluZitelna z navrzenych
\verejnych prostranstvi s mistnimi komunikacemi. Max. vyska stavby je 7,5m.
Budou zde respektovany stavajici limity regulacni podminky pro zastavbu
\vydanymi CHKO Blansky les a NATURA 2000 Evropsky vyznamna lokalita.
Z.36 k. U. Slavce Plocha pro 1 RD venkovského charakteru na samoté u lesa. ObsluZitelnost
predmétného pozemku je dana mistni vefejnou komunikaci pokracujici dale k
\vodojemu. Zastavba bude respektovat vzdalenost 30 m od okraje lesa a
podminky pro zastavbu ve Ill. zéné CHKO Blansky les.
Z.40 k. U. VrabCe — mistni |Plochy navrzené pro bydleni venkovské jsou pfimo obsluZitelné ze stavajicich i
7.41 Cast Koroseky navrzeny verejnych prostranstvi s mistnimi komunikacemi. Zastavba bude
7. 42 respektovat vzdalenost 30 m od okraje lesa (u plochy Z.40), koridor
7.43 radioreléového paprsku a zachovalym méfitkem urbanisticky hodnotnym
' prostorem plvodniho historického zaloZeni venkovské obce
7.44 k. 0. Vrabc¢e — mistni  [NavrZzené oboustranné rozsifeni stavajici zastavby RD podél silnice 111/14318.
7.45 ¢ast Koroseky Zastavba je limitovana stavajicim koridorem VN 22kV a trasou vodovodniho fadu
\v ¢asti plochy .45
7.46 k. 0. Vrdbc¢e — mistni  |Ve stavajicich plochach mezi stavajicimi zastavénymi plochami pfi historickém
7.47 Cast Rozinka obestavéni kfizovatky silnic 111/14327 Vrabée-Zahorcice a 111/14348 z lokality
7 48 Rozinka do Korosek. Bude ponechan charakter stavajici zastavby.
’ Pozemek Z.47 je ptFistupny oboustrannym zptsobem ze silnic Ill. tfidy a nebude
délen dalSimi obsluznymi komunikacemi.
Z.46 je pfistupny ze silnice I11/14318 a nebude délen dal$imi obsluznymi
komunikacemi.
P.2 k. U. VrabcCe — mistni |Dostavba uvniti souc¢asné zastavéného uzemi individudinim RD venkovského
cast Kroclov charakteru, pfistupna ze stdvajiciho vefejného prostranstvi (z navesniho
prostoru)
Z.49 k. U. VrabCe — mistni |NavrZzené obestavéni stavajicich mistnich komunikaci, nachazejicich se v
7.51 Cast Kroclov navrzenych verejnych prostranstvi, kterd jsou propojena na soucasna verejna
7.52 prostranstvi
7.53
7.54
Z.55 k. 0. VrabCe —obec  [Plocha je navriena v severni Casti zastavéného Uzemi Vrabce-Zastavka formou
Vrabce-Zastavka iednostranného obestavéni stavajici vefejné komunikace s respektovanim vsech
limitujicich podminek — hluk a provoz Zeleznice, 50 m od okraje lesa — stavét Ize
\ve vzdalenosti min. 30 m od lesa.
7.60 k. 0. Vrabce Plocha se nachazi vychodné od Vrabce, podél silnice 111/14327 smérem na mistni
Cast Rozinku. Plocha je pristupna ze stavajici ucelové komunikace.
7.56 k. U. VrabCe —obec  |Plochy k bydleni.
7.57 Vrabce, obec V lokalité Z.56, Z.57, 2.58 bude feSena kompletni zakladni technicka vybavenost,
7.58 \VrabceZastavka \véetné feseni odvodu vod tak, aby budouci vystavbou nebyly zhorseny odtokové
7,59 poméry. Pro
' plochu Z.59 je zde navrzeno vypracovani Uzemni studie.
7Z.61 k. U. Vrabce Plocha je navrzena mezi stavajici zastavbou a komunikaci, resp. zemédélskych
arealem. Plocha navazuje na nastavenou koncepci Uzemniho planu, kdy je
navrZen postupny rozvoj této lokality.
7.62 k. U. Vrabce Plocha je navrZena v navaznosti na stavajici zastavby, podél mistni komunikace.
7.63 k. U. Vrabce Plocha je navrzena v ndvaznosti na mistni komunikace p¥i zachovani koncepce

rozvolnéné zastavby v dané lokalité.
V plose budou realizovany pouze dva rodinné domy nebo zemédélské usedlosti.
Stavba hlavni bude umisténa vzdy u stavajici komunikace.




Plocha nebude odkanalizovana prostiednictvim domovni COV do vsaku nebo
individualnim odkanalizovanim na jimku.

7.108 k.U. Slavce Plocha je navrZena v ndvaznosti na stdvajici zastavby, podél mistni komunikace.
7.109 k. 0. Vrébce Plocha je navrZena mezi stavajici zastavbou a komunikaci. Plocha navazuje na
nastavenou koncepci Uzemniho planu, kdy je navrZen postupny rozvoj této
lokality.
7.110 k. 0. Vrab&e —obec  [Plocha je soucasti oboustranné zastavby podél silnice 11/143 Ceské Budé&jovice-
Vrabce Kfemze (mistni nazev ,lokalita Nova Hospoda“). Limitem pro umisténi k zastavbé
lie zde hlukova zatéz z provozu silnice Il. tf.
7.111 k. 0. Vrab¢e — mistni [Navrzené obestavéni stavajicich mistnich komunikaci, nachazejicich se v
cast Kroclov navrzenych verejnych prostranstvi, ktera jsou propojena na soucasna verejna
prostranstvi
SMISENE OBYTNE VENKOVSKE
7.64 k.0. Vrdbée —obec  |Plocha se nachdzi se pfi kfizovatce silnic 11/143 a 111/14317 (mistni ndzev ,lokalita
Vrabce Nova Hospoda“). Podminky pro zastavéni jsou zde limitovany ochrannym
pasmem silnice Il. tf., hlukem z provozu této silnice, rozhledovym trojuhelnikem
kFizovatky a vedenim VTL plynovodu a regulacni stanici na plynovod STL
Z.65 k.U. Vrdb¢e —obec  |Plocha je navriena na kfiZovatce silnic IlI. tf. smér Kroclov s mistni komunikaci
Vrabce \vychazejici z verejného prostranstvi navsi smérem k hrbitovu. Podminky umisténi
domu na této plose jsou limitovany OP skupinového vodovodu, ktery zde
prochazi v obou smérech, OP VN 22 kV vzdusné vedeni a rozhledovym
trojuhelnikem pro dopravu na uvedené krizovatce.
P.4 k.U. Vrabce — obec Soucasné zastavéna plocha je navrZena jako plocha prestavby s rozsifenim
\Vrabce zaméru prestavby plvodni zemédélské usedlosti na zahumenni pozemek v
.66
fadové zastavbé navesniho prostoru. Prestavba usedlosti a jejiho zazemi se tyka
obnovy bydleni s funkci rodinné farmy pro agroturistiku.
7.67 k.U. Vrdbée — mistni  [Navriena plocha sousedi se silnici 11/143 a zapadnim okrajem se Zeleznici Ceské
Cast Vrable-Zastavka [Budéjovice-Cesky Krumlov. Jeji vyufiti je limitovano provozem silnice /143 a
Zeleznice.
Kromé ochrannych pasem téchto staveb je podstatny hluk z dopravy, ktery se
zde sCitd. Vlastni objekt bydleni s drobnou vyrobou je zde mozny za predpokladu
splnéni hygienickych poZzadavkd na hluk
7.68 k. U. Vrabce Plocha navazuje na stavajici zastavbu. Plocha je navrZena podél stévajici
komunikace.
SMISENE OBYTNE JINE — ZEMEDELSKA VYROBA S MOZNOSTI BYDLENI
7.69 k.U. Vrabce — obec Plocha je navrzena pro soukromé zemédélské hospodafstvi. Nachazi se na
\Vrab&e ljihozapadnim okraji souc¢asné zastavéného uzemi
Z.70 k.U. Vrabfe —mistni  |Plocha je navrZena na Césti poz. €. 3827 pro jednu soukromou zemédélskou
Cast Kroclov usedlost. Nachdzi se na severovychodnim okraji soucasné zastavéného Uzemi v
navaznosti na komunikaci.
VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA
7.74 k.U. Vrabce — obec Plochy jsou navrzeny pouze pro mobilni kompostarnu (uskladnéni biomasy na
7.75 Vrabce zemédélské pldé za ucelem ziskani kompostovatelného materialu), jsou
nezastavitelné
OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE
7.76 k.U. Vrabcée — mistni  |Plocha se nachazi v klinovém pozemku, vymezeném silnici 11/143 a Zeleznici pred

Cast Vrabce-Zastavka

zelezni¢ni zastavkou.

OBCANSKE VYBAVENI - HRBITOVY
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.77

k.0. Vrabce — obec
\Vrabce

Plocha se nachazi mimo soucasné zastavéné a zastavitelné tzemi obce, byla
historicky zaloZena ve volné krajiné nejen pro obec Vrabce ale i pro pohfbivani z
celého Sirsiho okoli. Soucasné je tento hrbitov rozsifovan ve stejném charakteru,
jako je stavaijici.

REKREACE INDIVIDUALNI

2.78

k.0. Vrabce

Plocha se nachazi ve volné krajiné v rdmci nezalesnénych, trvale zatravnénych
pozemk( nad udolnim zarezem teky Vltavy, jako soucast rekreacni lokality ,,U
Rybdaka“. Prostor této lokality historicky vznikl na plivodnim pfivozu pres feku a
souvisi s jeji dnesni rekreacni funkci.

50 m od okraje lesa — stavét Ize ve vzdalenosti min. 30 m od lesa

7.113

k.u. Slavce

Plocha pro individudlni rekreaci. Plocha je pristupna ze stavajici komunikace.

ZELEN — ZAHRADY A SADY

2.79
Z.80
Z.81

k.u. Slavce

Vymezené plochy pozemki pro funkci samostatné zahrady souvisi s
prechodnym uzivanim zastavby pro dlouhodoby rekreacni pobyt predevsim
letnim, ale i jarnim a podzimnim obdobi.

Usedlosti jsou tudiz pronajimany a trvalé bydleni zde ma variabilni funkci pro
turistiku. Z toho ddvodu si zazemi usedlosti vyZaduje zfizeni extenzivnich
sadl, popt. zahrad s parkovou Upravou dle podminek vydanych CHKO Blansky
les a Natura 2000 u ploch Z.80, Z.81.

V rdmci plochy Z.81 bude umoZznéna vystavba pouze jednoho objektu pro
Udrzbu této zahrady o velikosti 25 m2vcetné pergol a teras.

Z.82

k.0. Vrabce

Plocha je navriena v navaznosti na plochu Z.63 z dvodu doplnéni zelené.
Plocha je vymezena za uc¢elem umoznéni umistovani funkci pro chovatelstvi a
samozasobitelské hospodareni a pro kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel.

VYROBA JINA

— PLOCHA SKLADOVANI INERTNIHO MATERIALU

7.83

k.0. Vrabce

Plocha se nachazi v sousedstvi soucasné zastavéného tzemi obce a rozsifuje
soucasnou investici arealu pro skladovani a redistribuci inertniho materialu vc.
jeho tridéni

VYRO

BA ENERGIE Z OBNOVITELNYCH ZDROJU

.84

k.0. Vrabce

Plocha se nachazi v prostoru za hibitovem a je umisténa za terénnim
horizontem, tak,
Ze jeji orientace nenarusuje krajinny rdz predevsim s ohledem na vlastni obec

Z.85

k.U. Vrabce — mistni
Cast Kroclov

Plocha se nachdzi na pozemcich vymezenych silnici lll. tf. smér Vrabce-Jamné a
dobyvacim prostorem tézby stérkopisku. Jeji orientace neovliviiuje charakter ani
urbanistickou situaci mistni ¢asti Kroclov

TECHNICKA INFRASTRUKTURA VSEOBECNA

v.71

k.u. Slavée

Vrabce-Zastavka — Cistirna odpadnich vod

V.72

k.4. Vrabce

Vrabce — Cerpaci stanice odpadnich vod + stabiliza¢ni nadrze na docisténi
odlehéenych vod €SOV (&erpaci stanice odpadnich vod)

7.73

k.4. Vrabce

Kroclov — ¢istirna odpadnich vod

VEREJNA PROSTRANSTVi VSEOBECNA

2.86

k.4. Vrabce

Vefejné prostranstvi pro vybudovani dopravni a technické infrastruktury a
verejné zelené pro navrZzenou plochu bydleni Z.2 v obci Vrabce

2.87

k.4. Vrabce

Vefejné prostranstvi pro vybudovani dopravni a technické infrastruktury a
verejné zelené pro navrzenou plochu bydleni Z.6, Z.66 v obci Vrabce

2.88

k.4. Vrabce

Vefejné prostranstvi pro vybudovani dopravni a technické infrastruktury a
verejné zelené pro navrzenou plochu bydleni Z.7, Z.8 v obci Vrabce

2.90

k.d. Vrabce

Verejné prostranstvi pro vybudovani dopravni a technické infrastruktury a
verejné zelené pro navrZzenou plochu bydleni Z.69 v obci Vrabce




Z.91 k.d. Vrabce — Verejné prostranstvi pro vybudovani dopravni a technické infrastruktury a
Zastavka verejné zelené pro navrzenou plochu bydleni Z.18 v obci Vrabce — Zastavka
7.92 k.d. Vrabce — Verejné prostranstvi pro vybudovani dopravni a technické infrastruktury a
Zastavka verejné zelené pro navrzenou plochu bydleni Z.55 v obci Vrabce — Zastavka
Z.93 k.d. Vrabce — Verejné prostranstvi pro vybudovani dopravni a technické infrastruktury a
Zastavka verejné zelené pro navrzenou plochu bydleni Z.23 v obci Vrabce — Zastavka.
Jedna se pouze o Uzky pruh kolem komunikace o Sifce cca 3 m.
7.94 k.d. Vrabce — Verejné prostranstvi pro vybudovani dopravni a technické infrastruktury a
Zastavka verejné zelené pro navrzenou plochu bydleni Z.25 v obci Vrabce — Zastavka
Z.95 k.d. Vrabce — Verejné prostranstvi pro vybudovani dopravni a technické infrastruktury a
Zastavka verejné zelené pro navrzenou plochu bydleni Z.26, Z2.27, 2.28, Z.29 v obci
Vrabce
7.96 k.4. Vrabce — Verejné prostranstvi pro vybudovani dopravni a technické infrastruktury a
Zastavka verejné zelené pro navrzenou plochu bydleni Z.67 v obci Slavce
Z.97 k.a. Slavce Verejné prostranstvi pro vybudovani dopravni a technické infrastruktury a
verejné zelené pro navrzenou plochu bydleni Z.34 v obci Slavce
7.98 k.a. Slavce Verejné prostranstvi pro vybudovani dopravni a technické infrastruktury a
verejné zelené pro navrzenou plochu bydleni Z.38, Z.39 v obci Slavée
Z.99 k.a. Slavce Verejné prostranstvi pro vybudovani dopravni a technické infrastruktury a
verejné zelené pro navrzenou plochu bydleni Z.35 v obci Slavce
Z.101 k.4. Vrabce Verejné prostranstvi pro vybudovani dopravni a technické infrastruktury a
verejné zelené pro navrzenou plochu Z.65.
Z.102 k.U. Koroseky Verejné prostranstvi pro vybudovani dopravni a technické infrastruktury a
verejné zelené pro navrzenou plochu bydleni Z.40, Z.41 v obci Koroseky
Z.103 k.u. Kroclov Verejné prostranstvi pro vybudovani dopravni a technické infrastruktury a
verejné zelené pro navrzenou plochu bydleni Z.51, Z.52, Z.53, Z.54 v obci
Kroclov
Z.104 k.. Vrabce — Verejné prostranstvi pro vybudovani dopravni a technické infrastruktury a
Zastavka vefejné zelené pro navrzenou plochu bydleni Z.29 v obci Vrable — Zastavka.
Pro plochu Z.104 je zde navrieno vypracovani Uzemni studie.
Z.105 k.d. Vrabce — Vefejné prostranstvi pro vybudovani dopravni a technické infrastruktury a
Zastavka verejné zelené pro navrzenou plochu bydleni Z.29, Z.30 v obci Vrabce —
Zastavka. Pro plochu Z.105 je zde navrzeno vypracovani Uzemni studie.
Z.106 k.d. Vrabce — Vefejné prostranstvi pro vybudovani dopravni a technické infrastruktury a
Zastavka verejné zelené pro navrzenou plochu bydleni Z.57 v obci Vrabce — Zastavka
Z.107 k.d. Vrabce Vefejné prostranstvi pro vybudovani dopravni a technické infrastruktury a
verejné zelené pro navrzenou plochu bydleni Z.59 v obci Vrabce. Pro plochu
2.107 je zde navrieno vypracovani Uzemni studie.
LINIE TECHNICKE INFRASTRUKTURY
T2 k.d. Slavce Vrabce-Zastavka — hlavni kanalizaéni fad
T4 k.d. Vrabce Hlavni kanalizaéni fad — piecerpani odpadnich vod z obce Vrabée na COV
(Cistirna odpadnich vod) Vrabce-Zastavka
T5 k.4. Vrabce Vrébce-Zastavka — kanalizace destova pro odvedeni povrchovych vod ze
zastavitelnych ploch .26, .27, 2.28, 2.59
T6 k.4. Vrabce Vrébce-Zastavka — kanalizace destova pro odvedeni povrchovych vod
T7 k.4. Vrabce Koroseky — navrzeny hlavni kanaliza¢ni rad
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T8 k.d. Vrabce Rozinka — navrzeny hlavni kanaliza¢ni fad

T10 k.U. Vrabce Kroclov — navrZzeny hlavni kanaliza¢ni rad

T12 k.4. Vrabce Koroseky — navrZend trafostanice + pfipojka

T13 k.4. Vrabce Kroclov — navrZzena trafostanice + pfipojka

T14 k.0. Vrabce Vrabce — otevieny piikop, prevedeni povrchovych vod

(6]

[7]

(8]

V kapitole d) koncepce verejné infrastruktury, vcetné podminek pro jeji
umist’ovani v podkapitole Kanalizace se v odstavci Vrabce — navrh méni text , 73" za text
novy, ktery zni: ,Z 72"

V kapitole e) koncepce usporadani krajiny, vcéetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuziti, Gzemni systém ekologické stability,
prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochranu pred povodnémi, rekreaci,
dobyvani lozisek nerostnych surovin a podobné v podkapitole Koncepce
usporadani krajiny se vypousti text:

L,UP Vidbce umistuje novou zdstavbu predevsim plochy bydleni - rodinné domy
venkovského charakteru, smisené obytné venkovské — bydleni' s drobnou vyrobou a rodinné
zemédélské farmy, plochy obcanského vybaveni — verejnd infrastruktura, drobnd komercni
cinnost, plochy rekreace — individuaini rekreace, samostatné zahrady, plochy smisené
vyrobni — zemédélska vyroba s moZnosti bydleni, plochy vyroby a skladovani — zemédélska
vyroba, skladovani inertniho materialu, specifické vyuZiti — fotovoltaickd elektrarna, plochy
verejného prostranstvi — obsluzné pési komunikace, parkovisteé, verejna zelen v zastavéném
uzemi a plochy technické infrastruktury"

a nahrazuje se textem novym, ktery zni:

,UP Vrdbce umistuje novou zéstavbu zejména prostrednictvim ploch bydleni venkovské,
smisené obytné venkovské, smisené obytné jiné - zemédélska vyroba s moznosti bydleni,
obcanské vybaveni verejné, rekreace individualni, zeleri - zahrady a sady, vyroba
zemeédeélska a lesnickd, vyroba jind - plocha skladovani inertniho materidlu, vyroba energie
Zz obnovitelnych zdrojl, verfejnd prostranstvi vseobecna zahrnujici obsluZné a pésy
komunikace, parkovisté, verejnou zeleri v zastavéném uzemi a technickd infrastruktura
vseobecna"

V kapitole e) koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuziti, Gzemni systém ekologické stability,
prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochranu pfed povodnémi, rekreaci,
dobyvani loZisek nerostnych surovin a podobné se za podkapitolu Koncepce
usporadani krajiny dopliiuje podkapitola véetné textu nova, ktera zni:

Vymezeni ploch zmén v krajiné

SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI VSEOBECNE — PRIRODNI PRIORITY
K.1 k.U. Slavce Navrzeny lokalni biokoridor LBK.0461

K.2 k.U. Vrabce Zalozeni navrzeného interakcniho prvku pfi severni
hranici zastavitelné plochy Z.84 pro vyrobu energie
z obnovitelnych zdrojd

K.3 k.U. Vrabce Zalozeni navrzeného interakéniho prvku podél silnice III.
tfidy pri zastavitelné plose Z.85 pro vyrobu energie
z obnovitelnych zdrojd




[9]

[10]

V kapitole e) koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuziti, Gzemni systém ekologické stability,
prostupnost krajiny, protierozni opatieni, ochranu pred povodnémi, rekreaci,
dobyvani loZisek nerostnych surovin a podobné v podkapitole Uzemni_systém
ekologické stability — USES se v tabulce Podrobny vydet prvk& USES méni oznaceni
prvkd USES nésledovné:

plvodni ,LBCO289" se méni na nové ,LBC.0289",
plvodni ,LBCO295" se méni na nové ,LBC.0295",
plvodni ,LBKO452" se méni na nové ,LBK.0452",
plvodni ,LBK.0462" se méni na nové ,LBK.0462",
plvodni ,LBC0O292" se méni na nové ,LBC.0292",
plvodni ,LBC598" se méni na nové ,LBC. 598",

plvodni ,LBKO454" se méni na nové ,LBK.0454",
plvodni ,LBK0O464" se méni na nové ,LBK.0464",

plvodni ,,RBK30" se méni na nové ,RBK.30",
plvodni ,LBCO290" se méni na nové ,LBC.0290",
plvodni ,LBC0O296" se méni na nové ,LBC.0296",
plvodni ,LBC0O298" se méni na nové ,LBC.0298",
plvodni ,LBC600" se méni na nové ,LBC.600",
plvodni ,LBK0O437" se méni na nové ,LBK.0437",
plvodni ,LBK0O458" se méni na nové ,LBK.0458",
plvodni ,,LBK0460" se méni na nové ,LBK.0460",
plvodni ,LBK0463" se méni na nové ,LBK.0463",
plvodni ,LBCO291" se méni na nové ,LBC.0291",
plvodni ,LBC0O297" se méni na nové ,LBC.0297",
plvodni ,LBC599" se méni na nové ,LBC. 599",
plvodni ,LBC601" se méni na nové ,LBC.601",
plvodni ,LBK0453" se méni na nové ,LBK.0453",
plvodni ,LBK0459" se méni na nové ,LBK.0459",
plvodni ,LBK0O461" se méni na nové ,LBK.0461",
plvodni ,NBC52" se méni na nové ,NBC.52".

V kapitole f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti
s uréenim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej
stanovit, pripustné vyuziti, nepripustné vyuziti, popfipadé podminéné pripustné
vyuziti téchto ploch, stanoveni podminek prostorového uspoiradani, vcetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napfi. vyskové regulace
zastavby, intenzity vyuziti pozemki v plochach) se rusi Uvodni text seznamu ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti a nahrazuje se textem novym, ktery zni:
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.V dzemnim planu jsou rozliseny nasledujici plochy s rozdilnym zpiisobem
vyuziti:

e bydleni venkovské (BV)

e smisené obytné venkovské (SV)

e obcanské vybaveni verejné (OV)

e obcanské vybaveni — sport (OS)

e obcanské vybaveni — hrbitovy (OH)

o rekreace individuaini (RI)

o zeleri — zahrady a sady (Z2)

e smisené obytné jiné - zemédelskd vyroba s moznosti bydleni (SX.z)

e vyroba zemédeélskd a lesnicka (V.2)

e wyroba jind - plocha skladovani inertniho materidlu (VX.i)

e wyroba energie z obnovitelnych zdroji (VE)

o téZba nerostd — dobyvéni a uprava (GD)

e Vverejna prostranstvi vseobecnd (PU)

e doprava silnicni (DS)

e doprava drdzni (DD)

e technickd infrastruktura vseobecna (TU)

e zemédélské - pole (AP.p)

e zemédelské — trvalé travni porosty (AP.t)

e Zemédélské jiné - zahradnictvi (AX.z)

e smisené nezastavéného uzemi vseobecné - prirodni priority (MU.p)

e Jesni vseobecné (LU)

e vodni a vodnich tokd (WT)

e vodni a vodohospodarské jiné — zamokrené pozemky (WX.m)

e vodohospodarské (WH)"

[11] V kapitole f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti
s uréenim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej
stanovit, pripustné vyuziti, nepFipustné vyuziti, popfipadé podminéné pfipustné
vyuziti téchto ploch, stanoveni podminek prostorového usporadani, vcetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napi. vyskové regulace
zastavby, intenzity vyuziti pozemkii v plochach) se méni text nasledovné:

Plvodni text ,,Plochy bydleni (B, BV) — rodinné domy venkovského charakteru" se méni na
~bydleni venkovské (BV)"

Zcela se vypousti text: , V casti lokality B2 v rozsahu zasaZeni nadlimitnim hlukem z dopravy
je umoznéna vystavba v souladu s uvedenym zpdsobem vyuZiti pouze za podminky
prokazani spinéni’ hygienickych limitd z hlediska hluku v ramci navazujicich spravnich rizeni



k povoleni jednotiivych staveb, a za podminky prokdzani spinéni dopravnich limitid z hlediska
napojeni na stavajici komunikace a rozhledovych trojuheinikd pri kfiZovatce silnic II, a III,
tridy v ramci navazujicich spravnich fizeni k povoleni jednotlivych staveb."

Plvodni text ,,B 19a, 19b, 20, 21, 66"se ménina ,Z.17, Z.18, Z.19, Z.55"
PAvodni text ,B87"se méni na ,Z.6"

PAvodni text ,B819b" se méni na ,Z.18"

Plvodni text ,B3, B12, B13"se ménina ,Z.2, Z.10"

Plvodni text ,B875" se méni na ,Z.63"

Plvodni text ,B44" se méni na ,Z.38"

PAvodni text ,B17, B18, B23, B25, B35 B36, B39, B43, B44, B49, B53, B56" se méni na
215 2,16, 2.21, .23, Z.31, 2.32, Z.33, Z.38, Z.43, P.2"

Plvodni text ,B824, B54, B59"se méni na ,2.22, Z.47"

Plvodni text ,B819a a B19b"se ménina ,Z.17a Z.18"

Plvodni text B 36, 38, 39"se ménina ,Z2.32, Z.33"

Pdvodni text ,B 32"se méni na ,Z.30"

PAvodni text ,B 19"se ménina ,Z.17a Z.18"

Plvodni text ,B 54" se méni na ,Z.47"

Plvodni text ,B53, B52"se méni na ,Z.46, P.2"

Plvodni text ,plochdch B55, B56, B57"se méni na ,plose Z.48"
Plvodni text ,B 54" se méni na ,Z.47"

Plvodni text ,II. etapy vystavby B67, 68, 69"se méni na ,2.56, Z.57, Z.58"

Plvodni text ,Plochy smisené obytné — venkovské — bydleni s drobnou vyrobou a sluzbami
(SV)"se méni na ,smisené obytné venkovské (SV)"

PGvodni text ,SV1"se méni na ,Z.64"
PGvodni text ,SV 5"se méni na ,Z.67"

Plvodni text ,SV3, SV4"se méni na ,P.4, Z.66"

Plvodni text ,,Plochy obcanského vybaveni (OV) — verejna infrastruktura, drobna komercni
cinnost" se méni na ,,o0bcanské vybaveni verejné (OV)"

Plvodni text ,Plochy obcanského vybaveni (OS) — télovychova a sport" se méni na
,obcanské vybaveni — sport (OS)"

Plvodni text ,Plochy obcanského vybaveni (OH) — hrbitov"se méni na ,obcanské vybaveni
- hrbitovy (OH)"

Plvodni text , Plochy rekreace (RI) — individuaini rekreace" se méni na ,rekreace individuaini

(R)"
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Plvodni text ,,Plochy rekreace (RZ) — samostatné zahrady" se méni na ,zeleri - zahrady a
sady (Z2)"

PGvodni text ,RZ3"se méni na ,Z.81"

Plvodni text ,Plochy smisené vyrobni (VS) — zemédélskd vyroba s mozZnosti bydlen/ se
méni na ,,smisené obytné jiné - zemédelska vyroba s mozZnosti bydleni (SX.z)"

PGvodni text , V52" se méni na ,Z.70"

Plvodni text ,Plochy vyroby a skladovani (VZ) — zemédélska vyroba" se méni na ,vyroba
zemeédeélska a lesnicka (VZ)"

PGvodni text ,VZ1 a VZ2"se ménina ,Z.74a Z.75"

Plvodni text ,,Plochy vyroby a skladovéani (VK) — plocha skladovani inertniho materialu" se
méni na ,vyroba jind - plocha skladovani inertniho materidglu (VX.i)"

Plvodni text ,Plochy vyroby a skladovani (VX) — specifické vyuZiti — fotovoltaicka elektrarna
se méni na , vyroba energie z obnovitelnych zdrojd (VE)"

PAvodni text ,VX1"se méni na ,Z.84"
PAvodni text ,NS2"se méni na ,K.2"
PGvodni text , VX2"se méni na ,Z.85"

PGvodni text ,NS3"se méni na ,K.3"

Pvodni text ,Plochy téZby nerostid (NT) — dobyvaci prostor" se méni na ,téZba nerostd —
dobyvani a dprava (GD)"

Plvodni text ,,Plochy verejnych prostranstvi (PV) obsluzné a pési komunikace, parkoviste,
verejna zeleri v zastavéném uzemi" se méni na ,verejnd prostranstvi vseobecna (PU)"

Pdvodni text

~Plochy dopravni infrastruktury

- silnicni doprava — silnice II. (DS-II)

- silnicni doprava — silnice I1I. tfidy (DS-III)

- silnicni doprava — mistni a ucelové komunikace (DS)

se méni na ,doprava silnicni (DS)"

Plvodni text ,Plochy dopravni infrastruktury (DZ) — drazni" se méni na ,doprava drazni
(DD) n

Plvodni text ,Plochy technické infrastruktury (T)" se méni na ,technicka infrastruktura
vseobecna (TU)"



[12]

[13]

Plvodni text ,Plochy zemédeélské (NZo) - ZPF — orna" se méni na ,zemédélské — pole
(AP.p)"

Plvodni text ,1301/1"se méni na ,3827"

PGvodni text ,B58" se méni na ,P.3"

Plvodni text ,ZPF — trvalé travni porosty (NZt)" se méni na ,zemédélské — trvalé travni
porosty (AP.t)"

Plvodni text ,Plochy zemédélské (NZz)— zahradnictvi™ se méni na ,zemédélské jiné -
zahradnictvi (AX.z)"

Plvodni text ,Plochy smisené nezastavéného uzemi (NS) — pozemky prirozenych a pfirode
blizkych ekosystémi" se méni na ,smisené nezastavéného uzemi vseobecné - prirodni

priority (MU.p)"

Pdvodni text

~Plochy vodni a vodohospodarské
- vodni plochy a toky (W)

- zamokrené pozemky (WM)"

se méni na

Lvodni' a vodnich tokd (WT)

vodni a vodohospodarské jiné — zamokiené pozemky (WX.m)"

Plvodni text ,Plochy lesni (NL)" se méni na ,/esni vseobecné (LU)".

V kapitole f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti
s urcenim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej
stanovit, pripustné vyuziti, nepFipustné vyuziti, popfipadé podminéné pfipustné
vyuziti téchto ploch, stanoveni podminek prostorového uspoiadani, vcetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napi. vyskové regulace
zastavby, intenzity vyuziti pozemkd v plochach) se u ploch zemédélské jiné -
zahradnictvi (AX.z) v Casti pFipustné vyuziti doplfiuje za posledni odrazku odrazka nova,
ktera zni: ,- na parcele 190/4 je umoznéno oploceni pastevnim pletivem".

V kapitole f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti
s uréenim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej
stanovit, pripustné vyuziti, nepFipustné vyuziti, popfipadé podminéné pfipustné
vyuziti téchto ploch, stanoveni podminek prostorového usporadani, vcetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napi. vyskové regulace
zastavby, intenzity vyuZiti pozemki v plochach) se u ploch zemédélské — pole (AP.p)
rusi text: ,na parcele 2437/10 k. u. Virdbce: mozZnost vysadby rychle rostoucich drevin a
zfizeni ovocného sadu a oploceni pozemkd" a nahrazuje se textem novym, ktery zni:
«Zahrady a sady".
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[14]

[15]

[16]

[17]

[18]

V kapitole f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti
s urc¢enim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej
stanovit, pripustné vyuziti, nepFipustné vyuziti, popfipadé podminéné pfipustné
vyuziti téchto ploch, stanoveni podminek prostorového usporadani, vcetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napr. vyskové regulace
zastavby, intenzity vyuziti pozemki v plochach) se u ploch zemédélské jiné -
zahradnictvi (AX.z) v Casti pFipustné vyuziti dopliiuje za posledni odrazku odrazka nova,
ktera zni:,na parcele 2437/10 k. u. Vrdbce: moznost vysadby rychle rostoucich drevin a
zfizeni ovocného sadu a oploceni pozemku".

V kapitole g) vymezeni vefejné prospésnych staveb, veiejné prospésnych
opatreni, staveb a opatieni k zajist'ovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro
asanaci, pro které Ize prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit se v tabulce
Verejné prospésné stavby oznaCeni verejné prospéSnych staveb a ploch méni
nasledovné:

plvodni text ,71"se méni na ,VT.1"
plvodni text ,, 72"se méni na ,VT.2"
plvodni text , 73" se méni na ,VT.3",
plvodni text , 74"se méni na ,VT.4",
plvodni text ,, 75" se méni na ,VT.5"
plvodni text ,,B28, B29, B30, B70"se méni na ,2.26, Z.27, Z.28, Z.59",
plvodni text , 76" se méni na ,VT.6",
plvodni text ,77"se méni na ,VT.7",
plvodni text ,, 78" se méni na ,VT.8"
plvodni text ,, 79" se méni na ,VT.9"
plvodni text , 710" se méni na ,VT.10",
plvodni text ,712"se méni na ,VT.11",
plvodni text ,, 713" se méni na , VT.12"

V kapitole g) vymezeni vefejné prospésnych staveb, veiejné prospésnych
opatfeni, staveb a opatieni k zajist'ovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro
asanaci, pro které lIze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit se v tabulce
Verejné prospésné stavby text ,ze zastavitelnych ploch B33, B34" rusi.

V kapitole g) vymezeni vefejné prospésnych staveb, veiejné prospésnych
opatreni, staveb a opatieni k zajist'ovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro
asanaci, pro které Ize prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit se v tabulce
Verejné prospésna opatreni oznaceni vefejné prospésnych opatieni a ploch méni
nasledovné:

plvodni text ,NS1"se méni na , WU.1"
plvodni text ,,LBK 0461" se méni na ,LBK.0461"

V kapitole j) vymezeni ploch a koridor&i Gizemnich rezerv a stanoveni mozného
budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni se text v prvnim odstavci
rusi a nahrazuje se textem novym, ktery zni:



,UP Vrdbce vymezuje plochy niZe uvedené plochy tzemnich rezerv:
. plochy vodohospodarské R.1, R.2, R.3
«  plochy tézby nerostd — dobyvani a uprava R.4"

[19] V kapitole j) vymezeni ploch a koridorli Gzemnich rezerv a stanoveni mozného
budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni se v tabulce oznaceni a
nazvy ploch méni nasledovné:

plvodni text , WRI-WR3"se ménina ,R.1, R.2, R.3",
plvodni text ,,Plochy vodni a vodohospodarske" se méni na ,Plochy vodohospodarske',
plvodni text ,NTR"se méni na ,R.4",

plvodni text , Plochy téZby nerostid"se méni na ,plochy téZby nerosti - dobyvani a uprava".

[20] V kapitole k) stanoveni poradi zmén v izemi (etapizaci) se cely text rusi a nahrazuje
se textem novym, ktery zni:

,UP Vrdbce nestanovuje poradi zmén v vzemi."

[21] V kapitole 1) vymezeni ploch a koridorti, ve kterych je rozhodovani o zménach v
uzemi podminéno zpracovanim Gzemni studie, stanoveni podminek pro jeji
pofizeni a pfimérFené lhity pro vloZeni dat o této studii do evidence Gizemné
planovaci cinnosti se text ,820, B31, B70, PV22, PV25" rusi a nahrazuje se textem
novym, ktery zni ,Z.19, Z.29, Z.59, Z.104, Z.107".

[22] Celd kapitola m) Gdaje o poctu listé iplného znéni po zméné &2 UP Vrabée a
poctu vykrestli k nému pFipojené grafické c¢asti se vypousti.

zména ¢&. 6 UP Vrab&e — navrh pro opakované vefejné projednani | 2025



20



21

ODUVODNENI
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1 POSTUP PRI PORIZOVANI ZMENY UZEMNIHO PLANU

Bude doplnéno po vydani zmény.

2 VYHODNOCENI KOORDINACE = VYUZIVANI  UZEMI
Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMI

V rdmci Zmény ¢&. 6 Uzemniho planu Vrabde nedojde k nesouladu v koordinaci vyuZivani Gzemi z
hlediska SirSich vztaht. Nové vymezené zastavitelné plochy, zmény vyuZiti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZziti nebo aktualizace zastavéného Gzemi nema vliv na spravni Gzemi sousednich
obci. Taktéz Uprava Uzemniho planu do jednotného standardu nema vliv na koordinaci vyuzivani
Uzemi z hlediska SirSich vztahl v Uzemi.

3 VYHODNOCENI',SOULADU S POLITIKOU UZEMNI'HQ
ROZVOJE A UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI
VYDANOU KRAJEM

3.1 VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE

ROZVOJOVE OBLASTI A ROZVOJOVE 0SY, SPECIFICKE OBLASTI

Politika Gizemniho rozvoje CR, v platném znéni (dale také ,PUR CR“), vymezuje rozvojové osy,
rozvojove oblasti a specifické oblasti republikového vyznamu. Spravni (zemi obce Vrabce lezi v
rozvojové oblasti OB 10 Ceské Budgjovice, ktera je charakterizovana jako uzemi ovlivnéné
rozvojovou dynamikou krajského mésta Ceskych Budéjovic. Rozvojova oblast predstavuje silnou
koncentraci obyvatelstva a ekonomickych ¢innosti, z nichz znacna ¢ast ma republikovy vyznam.
Podporujicim faktorem rozvoje je poloha na pfipravované dalnici D3 s navaznosti na rychlostni
silnici R3 do Rakouska a na IV. tranzitnim Zelezni¢nim koridoru.

V rozvojové oblasti OB 10 Ceské Bud&jovice je tkolem vytvaret izemni podminky pro napojeni
na dalnici D3, rychlostni silnici R3 a na IV. tranzitni Zelezni¢ni koridor. Zménou ¢. 6 zemniho planu
Vrabce s ohledem na jeji charakter nedochazi k ovlivnéni tkold stanovenych pro tuto oblast.

Zména &. 6 Uzemniho plénu Vrabée neni v rozporu s dkoly stanovenymi v PUR CR pro rozvojovou
oblast OB10 Ceské Budé&jovice.
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REPUBLIKOVE PRIORITY UZEMNiHO PLANOVANI

PUR CR stanovuje republikové priority (zemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje
uzemi, a to s ohledem na aktualni problémy udrZitelného rozvoje tzemi Ceské republiky, kterym
je zapotfebi veénovat zvySenou pozornost. Platny Uzemni plan Vrabce tyto obecné priority
zohledfiuje. Zména €. 6 Uzemniho planu VrabCe zasadnim zplisobem neméni stanovenou koncepci
rozvoje danou platnym Uzemnim planem Vrabce, tudiz jsou republikové priority Uzemniho
planovani napinény.

SPECIFICKE OBLASTI, VE KTERYCH SE PROJEVUJi AKTUALNi PROBLEMY REPUBLIKOVEHO VYZNAMU

Redené (izemi je zahrnuto do oblasti SOB9 — specifickd oblast, ve které se projevuje aktudlni
problém ohroZeni Uzemi suchem. Zména ¢. 6 Uzemniho planu Vrabce respektuje divody pro jeji
vymezeni a v ramci podminek vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti umoziiuje adekvatni
feSeni tohoto aktualniho problému.

3.2 VYHODNOCENi SOULADU SE ZASADAMI UZEMNIHO ROZVOJE JIHOCESKEHO
KRAJE

ROZVOJOVE OBLASTI A ROZVOJOVE 0SY, SPECIFICKE OBLASTI

Zasady Uzemniho rozvoje Jihoceského kraje, v platném znéni (dale také ,ZUR JEK"), vymezuji
rozvojové osy, rozvojové oblasti a specifické oblasti nadmistniho vyznamu a upresiuji rozvojové
0sy, rozvojove oblasti a specifické oblasti republikového vyznamu. Spravni izemi obce Vrabce lezi
v rozvojové oblasti OB 10 Ceské Bud€&jovice. Pro tuto oblast jsou stanoveny zasady pro navazujici
Uzemné planovaci ¢innost a rozhodovani v Uzemi:

. podporovat kapacitni dopravni napojeni rozvojové oblasti OB10 pfedevSim na vyznamné
mezinarodni a vnitrostatni silnicni a ZelezniCni tahy, dale na regionalni letisté s mezinarodnim
provozem Ceské Budéjovice a vodni cestu a feSit Uzemni souvislosti, y

. podporovat rozvoj hospodaiskych aktivit v prostoru rozvojové oblasti Ceské Budé&jovice
zejména u koridoru dalnice D3, IV. tranzitniho Zeleznicniho koridoru, VvC. zamér(
mezinarodniho letisté Ceské Bud&jovice v Plané u Ceskych Bud€jovic a vefejného
logistického centra Ceské Budé&jovice,

- podporovat rozvoj obytnych a sportovné rekreacnich funkci nejen po obvodu SirSiho centra
mésta Ceské Budéjovice, které je hlavnim centrem rozvojové oblasti, a ve vazbé na
spolupdsobici vedlejsi centra, ale i v ostatnich astech rozvojové oblasti,

. v pfirodné a krajinarsky cenném Gzemi Ceské Budé&jovice — Stromovka — Vrbenské rybniky —
Hlubokd nad Vitavou vénovat zvlastni pozornost navrhovanym feSenim s ohledem na
ochranu pfirodnich a krajinnych hodnot Gzemi.

Tyto Ukoly jsou respektovany platnym Uzemnim planem Vrabce a zménou ¢&. 6 Uzemniho planu
VrabcCe, s ohledem na jeji charakter, k naruseni tohoto respektovani nedochazi.

KORIDORY A PLOCHY DOPRAVNi A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

ZUR J&K vymezuji zaméry v oblasti dopravni a technické infrastruktury. ReSenym Gzemim zmény
neprochazi zadny z téchto zamérd.

PLOCHY UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY

ZUR JEK vymezuji Gizemni systém ekologické stability nadregionalniho a regionalniho vyznamu.
Do spravniho uzemi obce Vrabce zasahuje
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regionalni biokoridor RBK 30 Div¢i kamen — Skalka,

nadregionalni biocentrum 52 Div¢i kamen,

nadregionalni biokoridor 118 Hlubocka obora — Div¢i kamen.

Tyto prvky USES jsou respektovany platnym Uzemnim pldnem Vrabce a takté? jeho zménou ¢&. 6.

ROZVOJOVE PLOCHY

ZUR J&K vymezuji rozvojové plochy mezindrodniho a republikového vyznamu a plochy
nadmistniho vyznamu pro bydleni, vyrobu a prlimysl, sport a rekreaci, t€Zbu nerostnych surovin
a asanaci a asanacni Upravy. Ve spravnim Uzemi zmény se nenachazi zadny z téchto zamérd.

PRIORITY UZEMNiHO PLANOVANi KRAJE

ZUR JEK stanovuii priority Gzemniho plénovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje Gzemi
(zajisténi priznivého Zivotniho prostiedi, hospodaiského rozvoje a socialni soudrznosti obyvatel).
S ohledem k povaze zmény, ktera ze své podstaty fesi dil¢i otazky regulace Uzemi, neni mozné,
aby plnila veskere priority (zemniho planovani kraje. Popsany jsou proto pouze priority a jejich
zasady tykajici se Zmény €. 6 Uzemniho planu Vrabce.

priority pro zajisténi . Zména UGzemniho planu feSi zménu zplsobu vyuZiti pozemkad,

pFiznivého Zivotniho vymezeni novych zastavitelnych ploch a rozsSifeni nékolika

prostredi zastavitelnych ploch a aktualizaci zastavéného Uzemi vcetné
prevedeni Uzemniho planu do jednotného standardu Uzemné
plavacich dokumentaci. VSe se déje v bezprostfedni navaznosti na
dopravni a technickou infrastrukturu. Timto faktem je vyloucena
nekoncepcni forma vyuzivani volné krajiny.

priority pro zajisténi - Nejsou s ohledem na charakter feseného Uzemi zmény ¢. 6
hospodarského Uzemniho planu Vrabce fesSeny.
rozvoje

priority pro zajisténi - Nejsou s ohledem na charakter feSeného GUzemi zmény ¢ 6
socialni soudrznosti Uzemniho planu Vrabce fesSeny.
obyvatel

PODMINKY KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE PRIRODNICH, KULTURNICH A CIVILIZACNICH HODNOT

ZUR JEK uprestiuji Gzemni podminky koncepce ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a
civilizaCnich hodnot tUzemi kraje. Platny Uzemni plan Vrabce tyto priority respektuje a dale rozviji.
S ohledem k povaze zmény Uzemniho planu, kterd ze své podstaty fesi diléi otazky regulace
uzemi, neni mozné, aby plnila veskeré podminky ochrany hodnot. Popsany jsou proto pouze
podminky tykajici se Zmény ¢. 6 Uzemniho planu Vrabce.

podminky koncepce . Zménou ¢. 6 Uzemniho planu Vrable dochazi sice k novym
ochrany a rozvoje zaborim zemédélského pldniho fondu, nicméné se toto déje ve
pFirodnich hodnot vazbé na zastavéné Uzemi, na lokality, v nichZ v posledni dobé
dochazi k vétsi vystavbé. Charakter zmény nepredstavuje ani kolizi

se zajmy ochrany pfirody a krajiny.
. Zména Uzemniho planu feSi zménu zplsobu vyuZiti pozemkad,
vymezeni novych zastavitelnych ploch a rozsifeni nékolika

zastavitelnych ploch a aktualizaci zastavéného Uzemi. Ve se déje
v bezprostfedni ndvaznosti na dopravni a technickou
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infrastrukturu. Timto faktem je vylouCena nekoncepCni forma
vyuzivani volné krajiny.
podminky koncepce - Nejsou s ohledem na charakter feSeného Uzemi zmény €. 6
ochrany a rozvoje Uzemniho planu Vrabce feseny.
kulturnich hodnot

podminky koncepce - Nejsou s ohledem na charakter feSeného GUzemi zmény €. 6
ochrany a rozvoje Uzemniho planu Vrabce feseny.
civilizacnich hodnot

PODMINKY PRO ZACHOVANi NEBO DOSAZENI CILOVYCH CHARAKTERISTIK KRAJINY

ZUR 3K definuji zakladni typy krajiny a stanovuji pro né zakladni zasady pro ¢innost v Uzemi a
rozhodovani o zménach. Obec VrabCe je svoji polohou zaClenéna do krajiny silné urbanizované a
krajiny s pfedpokladanou vyssi mirou urbanizace, krajinu lesni a lesopolni. Ukoly stanovené pro
tyto typy krajiny jsou respektovany platnym Uzemnim planem Vrabce a Zménou €. 6 Uzemniho
planu Vrabce, s ohledem na jeji charakter, k naruseni tohoto respektovani nedochazi.

Zména €. 6 Uzemniho planu Vrabce svym charakterem respektuje zasady uvedené pro tyto typy
krajiny.

UZEMNIi STUDIE KRAJSKEHO URADU

Do feeného Gzemi Gizemniho planu zasahuje Uzemni studii krajiny Jiho¢eského kraje (USK JCK).
Spravni Gzemi obce Vrabce je z pohledu USK JCK zafazeno do Krajinné oblasti ¢. 16 krajinna
oblast Kremezska. Z pohledu napInéni Gzemnich podminek pro zachovani nebo dosazeni cilovych
kvalit krajiny neni ndvrh zmény ¢. 6 Uzemniho planu Vrabce s témito podminkami stanovenymi
pro vySe uvedené krajinné oblasti v rozporu. Z pohledu vymezeni individudlnich krajinnych
jednotek se spravni Uzemi obce VrabCe nachazi v jednotkach €. 13 — mirné zvinéna az kopcovita
leso-zemédeélska krajina, ¢. 14 — mirné zvinéna az kopcovita zemédélsko-lesni krajina, ¢. 19 —
vyrazné zvinéna az clenita lesni krajina a €. 17 — vyrazné zvinéna az Clenity leso-zemédélska
krajina.

Navrh zmény ¢. 6 Uzemniho planu Vrabce neni v rozporu s pozadavky na usporadani a vyuZiti
Uzemi a Ukoly pro Uzemni planovani, jez USK JCK pro tyto individudlni krajinné jednotky
stanovuje.

Redené Uizemi zmény se nachézi na prechodu krajinnych jednotek ¢ 17 a &. 19. Pozadavky pna
usporadani a vyuziti Gzemi, dkoly pro Gzemni planovani jsou pro tyto jednotky nasleduijici:

e Rozvoj sidel (zastavitelné plochy) usmérfiovat tak, aby zohledrioval celkovy charakter sidel a
organicky navazoval na jejich historicky vyvoj a zaroven aby byla minimalizovana délka
spolenych hranic zastavitelnych ploch a nezastavéného Uzemi (zachovani kompaktnosti
sidla, omezeni vyrazné do volné krajiny vybihajicich ¢i se stavajici zastavbou vlibec izemné
nesouvisicich zastavitelnych ploch)

PInéni:
Vymezeni novych zastavitelnych ploch, resp. navrzené umisténi nové vystavby rodinnych
dom nikterak nenarusi charakter izemi.

e V nezastavéném Uzemi vytvaret Uzemni podminky pro pestiejSi strukturu vyuziti (napf.
pomoci vymezeni smiSenych ploch nezastavéného Uzemi), a to predevsim v erozné
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ohrozenych plochach a na méné hodnotné zemédélské pldé, pro revitalizace vodnich tokd a
jejich povodi a pro Setrné formy rekreacniho vyuziti.

Plnéni:

Zména ¢. 6 Gzemniho planu Vrabce navrhuje vymezeni nékolika zastavitelnych ploch, nejedna
se vSak o erozné ohroZené Uzemi, ale zemédélsky vyuzivané pozemky na pddach nizsi kvality.

4  VYHODNOCENI SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNIHO

PLANOVANI

Obecné jsou cile a Ukoly Vrabce planovani popsany v § 18 a § 19 stavebniho zakona, které Zména
¢. 6 Uzemniho planu Vrabce, jak je uvedeno nize, respektuje. S ohledem k povaze zmény, ktera
ze své podstaty fesi pouze dili otdzky regulace uzemi, neni mozné, aby plnila veskeré Ukoly
Uzemniho planovani. Popsany jsou proto pouze Ukoly tykajici se Zmény ¢. 6 Uzemniho planu

Vrabce.

4.1 SOULAD S CiLI UZEMNIHO PLANOVANi

soulad s § 18 odst. 1

soulad s § 18 odst. 2

soulad s § 18 odst. 3

soulad s § 18 odst. 4

Cilem uzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro
udrzitelny rozvoj Uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro
priznivé Zivotni prostifedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost
spoleCenstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucCasné
generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich.

Tento zakladni princip dlouhodobé udrzitelnosti vyvoje obce je
Zménou €. 6 Uzemniho planu Vrabce dodrzovan.

Uzemni planovani zajistuje predpoklady pro udritelny rozvoj Gzemi
soustavnym a komplexnim feSenim Ucelného vyuziti a prostorového
usporadani Uzemi s cilem dosaZzeni obecné prospésného souladu
verejnych a soukromych zajm@ na rozvoji Uzemi. Za tim Gcelem sleduje
spolecensky a hospodarsky potencial rozvoje.

Soustavnost a komplexnost feSeni UcCelného vyuziti a plosného
usporadani Uzemi obce VrabCe je zajisténa kontinuitou a ndvaznosti na
platny Uzemni plan Vrable a na zpracované Uzemné analytické
podklady.

Organy uzemniho planovani postupem podle stavebniho zakona
koordinuji verejné i soukromé zaméry zmén v Uzemi, vystavbu a jiné
c¢innosti ovliviujici rozvoj Uzemi a konkretizuji ochranu verejnych zajma
vyplyvajicich ze stavebniho zékona a zvlastnich pravnich predpisd.

Zména ¢. 6 Uzemniho planu Vrabce respektuje navrh obsahu, ve kterém
byly zohlednény pozadavky dotcenych organt, verejné zaméry i zaméry
soukromé. Tyto pak koordinuje s ohledem na ochranu verejnych zajmd.

Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji piirodni, kulturni
a civilizacni hodnoty Uzemi, v€etné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako podstatnou slozku
prostredi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to
urcuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi a
zajiStuje ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemkd.
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Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje Uzemi
a miru vyuziti zastavéného Uzemi.

Tyto zakladni principy Uzemniho planovani jsou ve Zmeéné C. 6
Uzemniho planu Vrabce respektovany. V navrhovaném feSeni dochazi k
optimalnimu sladéni dil¢ich vefejnych i soukromych zajmd,
respektujicich princip dlouhodobé udrzitelnosti vyvoje obce.

soulad s § 18 odst. 5 V nezastavéném Uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat

stavby, zafizeni, a jina opatieni pouze pro zemédeélstvi, lesnictvi, vodni
hospodarstvi, téZbu nerostd, pro ochranu pfirody a krajiny, pro
vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pripojky a Ucelové
komunikace, pro snizovani nebezpeli ekologickych a pfirodnich
katastrof a pro odstranovani jejich dlsledkd, a dale takova technicka
opatreni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuziti pro Gcely rekreace
a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni,
ekologicka a informacni centra; doplnikova funkce bydleni ¢i pobytové
rekreace neni u uvedenych staveb pripustna. Uvedené stavby, zafizeni
a jind opatfeni vcetné staveb, které s nimi bezprostiedné souviseji
vCetné oploceni, Ize v nezastavéném Uzemi umistovat v pfipadech,
pokud je Uzemné planovaci dokumentace z ddvodu verejného zajmu
vyslovné nevylucuje.

Neni s ohledem na charakter Zmény ¢. 6 Uzemniho planu Vrabce
feseno.

soulad s § 18 odst. 6 Na nezastavitelnych pozemcich Ize vyjimecné umistit technickou

infrastrukturu zpdsobem, ktery neznemozni jejich dosavadni uzivani.

Nezastavitelné pozemky jsou dle § 2 pism. e) stavebniho zakona feseny
pouze na Uzemi obce, kterd nema vydany tUzemni plan.

4.2 SOULAD S UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

soulad s § 19
odst. 1 pism. a)

soulad s § 19
odst. 1 pism. b)

soulad s § 19
odst. 1 pism. c)

soulad s § 19
odst. 1 pism. d)

Ukolem Uzemniho pldnovani je zjistovat a posuzovat stav Uzemi, jeho
prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty.

Zjisténi a posouzeni stavu Uzemi, jeho pfirodnich, kulturnich a civilizacnich
hodnot je obsazeno v Uzemné analytickych podkladech, jejichz analyzy
a doporuceni Zména ¢. 6 Uzemniho planu Vrabce vyuziva.

Ukolem Uzemniho planovani je stanovovat koncepci rozvoje tzemi, véetné
urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky tzemi.

Vymezeni novych zastavitelnych ploch je v souladu s nastavenou koncepci
rozvoje obce Vrabce. Jejich vymezenim nedochazi k ohoreni hodnot tzemi.

Ukolem Gzemniho planovani je provéfovat a posuzovat potfebu zmén v
Uzemi, vefejny zajem na jejich provedeni, jejich pfinosy, problémy, rizika s
ohledem napriklad na vefejné zdravi, Zivotni prostfedi, geologickou stavbu
Uzemi, vliv na verejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani.

Zména ¢&. 6 Uzemniho planu Vrabce reaguje na pozadavky na reélny stav v
Uzemi, ¢emuz odpovida i pfijaté feSeni.

Ukolem Uzemniho plénovani je stanovovat urbanistické, architektonické a
estetické pozadavky na vyuZivani a prostorové usporadani Uzemi a na jeho



soulad s § 19
odst. 1 pism. e)

soulad s § 19
odst. 1 pism. f)

soulad s § 19
odst. 1 pism. g)

soulad s § 19
odst. 1 pism. h)

soulad s § 19
odst. 1 pism. i)

soulad s § 19
odst. 1 pism. j)

soulad s § 19
odst. 1 pism. k)

soulad s § 19
odst. 1 pism. I)

soulad s § 19

odst. 1 pism. m)

soulad s § 19
odst. 1 pism. n)
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zmény, zejména na umisténi, usporadani a feSeni staveb a vefejnych
prostranstvi.

Neni s ohledem na charakter zmény fesen.

Ukolem Gzemniho planovani je stanovovat podminky pro provedeni zmén v
Uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb s ohledem na stavajici
charakter a hodnoty Uzemi a na vyuzitelnost navazujiciho Gzemi.

Neni s ohledem na charakter zmény fesen.

Ukolem Gzemniho plénovani je stanovovat poradi provadéni zmén v Gzemi
(etapizaci).

Neni s ohledem na charakter zmény feSen. Stavajici Uzemni plan Vrabce
navrhuje etapizaci, nicméné pomérné nejednoznacné a v lokalitach, kde je
etapizace stanovena, jiz vystavba byla realizovana. Z tohoto dfivodu dochazi
zmeénou Uzemniho planu k vypusténi etapizace.

Ukolem Gzemniho pléanovani je vytvaret v Gzemi podminky pro snizovani
nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich
dUsledkd, a to predevsim pfirodé blizkym zplsobem.

Neni s ohledem na charakter zmény fesen.

Ukolem Gizemniho planovani je vytvaret v Gzemi podminky pro odstrafiovani
ddsledkl nahlych hospodafskych zmén.

Neni s ohledem na charakter zmény fesen.

Ukolem Gzemniho planovani je stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj
sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj rekreace a cestovniho
ruchu.

Neni s ohledem na charakter zmény fesen.

Ukolem tzemniho planovani je provéfovat a vytvaret v Gzemi podminky pro
hospodarné vynakladani prostfedkd z verejnych rozpoctll na zmény v Gzemi.

Zména Uzemniho planu fesi zménu zplsobu vyuZziti pozemkd, vymezeni nové
zastavitelné plochy a rozsifeni nékolika zastavitelnych ploch. Vse se déje
v bezprostfedni navaznosti na dopravni a technickou infrastrukturu

Ukolem Gzemniho planovani je vytvaret v Gzemi podminky pro zajisténi civilni
ochrany.

Neni s ohledem na charakter zmény fesen.

Ukolem Gzemniho planovani je urCovat nutné asanacni, rekonstrukéni a
rekultivacni zasahy do GUzemi.

Neni s ohledem na charakter zmény fesen.

Ukolem Gzemniho planovani je vytvatet podminky pro ochranu Gzemi podle
zvlastnich pravnich predpisd, pfed negativnimi vlivy zamérl na Gzemi a
navrhovat kompenzacni opatreni, pokud zvlastni pravni predpis nestanovi
jinak.

Neni s ohledem na charakter zmény fesSen.

Ukolem Gzemniho planovani je regulovat rozsah ploch pro vyuzivani
prirodnich zdrojd.

Neni s ohledem na charakter zmény fesen.
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soulad s § 19 Ukolem Uzemniho planovéni je uplatiiovat poznatky zejména z obor
odst. 1 pism. 0)  architektury, urbanismu, Uzemniho planovani a ekologie a pamatkové péce.

Poznatky z oborl architektury, urbanismu, Uzemniho planovani, ekologie
a pamatkové péce se v Uzemnim planu uplatiuji zejména pfi stanoveni dilCich
feseni zmény, navrhem doplnéni koncepci apod.

5 VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO
ZAKONA A JEHO PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Zména ¢. 6 Uzemniho planu Vrabce je zpracovana v souladu s platnymi predpisy v oboru Gzemniho
planovani, zakonem ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich
predpisd, vyhlaskou €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivani Gzemi, ve znéni
pozdéjsich predpisli, vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb. o Uzemné analytickych podkladech, lUzemné
planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdé&jsich
predpis.

6 VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH
ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU

Zména ¢ 6 Uzemniho pldnu Vrabée je zpracovéna v souladu s pozadavky zvlddtnich pravnich
predpis.

7 VYHODNOCENI SOULADU SPOKYNY PRO ZMENU
UZEMNIHO PLANU OBSAZENE VE ZPRAVE O
UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU VRABCE

Zména €. 6 Uzemniho planu VrabcCe je zpracovana v souladu s navrhem obsahu schvalenym
zastupitelstvem obce Vrabce. Podrobnéji viz kapitola nize.
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8 KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

8.1 ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

Khoutova Ludmila

Pozadavek: Pozemek parc. ¢.292/12 v k.U. Slavce pro bydleni

Pozadavek byl do zmény ¢. 6 Uzemniho planu Vrabce zapracovan. Jedna
se o vhodné doplnéni proluky v navaznosti na zastavéné Uzemi a
komunikaci. Pozemek je taktéz dobfe napojitelny na sité technické
infrastruktury.
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Jan Jankovsky

Pozadavek: Pozemek parc. €. 17/14 v k.U. Vrabce pro bydleni

Pozadavek byl do zmény €. 6 Uzemniho planu Vrabce zapracovan. Jedna
se o doplnéni mozné zastavby v navaznosti na stavajici komunikace.
Budouci zastavba tak m{ze vhodné uzavfit hranice obce podél komunikaci.
Pozemek je taktéz dobfe napojitelny na sité technické infrastruktury.

—

Jankovsky Vojtéch

Zruseni vymezené navrhové komunikace.

NavrZzena komunikace byla vypusténa z dlivodu jeji nerealizovatelnosti.
Vymezené zastavitelné plochy jsou obslouZitelné i z jiné komunikace.
Pfipadné poZadavku na doplnéni navrZzeného zakladniho dopravniho
skeletu je mozné realizovat nové komunikace dle potfeby. Uzemni plan
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realizovatelnost novych komunikaci umoznuje na zakladé podminek vyuziti
ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

i P
iﬁh K2
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Kadlec Filip

Pozadavek: Pozemek parc. ¢.283/1 v k.U. Slavce pro bydleni

Pozadavek byl do zmény €. 6 Uzemniho planu Vrable zapracovan. Jedna
se o vhodné doplnéni proluky v navaznosti na zastavéné Uzemi a
komunikaci. Pozemek je taktéz dobfe napojitelny na sité technické
infrastruktury.
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Pozadavek: Pozemky parc. €. 400/11 a 418/44 vSe v k.U. Vrabce — Uprava
podminek pro realizaci dvou stavebnich pozemk(

Kysel FrantiSek — —
S ohledem na velikost pozemku bylo umoznéno jeho zastaveni dvéma

rodinnymi domy.

Pozadavek: Pozemek parc. ¢.537/2 v k.U. Slavce pro rekreaci individualni

Cast pozemku, na kterém je jiz realizovana zastavba, byla zahrnuta do
ploch rekreace. Jedna se o plochu cca 300 mZ.

Petra Pychova

//DS

Vaclav dolejsi Pozadavek: Pozemek parc. ¢. 3497 v k.U. Vrabce pro bydleni
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Navrzena komunikace byla vypusténa z dlvodu jeji nerealizovatelnosti a
namisto jejiho vymezeni byla navrzena plocha bydleni.

g i ol
_I',__,.”.Z | ——
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Pozadavek: Pozemek parc. €. 345 v k.U. Vrabce pro bydleni nebo zahradu

S ohledem na skutecné vyuziti pozemku byla do navrhu zmény pro vefejné
projednani vymezena plocha zahrady, a to v rozsahu jiZz provozovanych
¢innosti. Nicméné na zakladé uplatnéného stanoviska dotéeného organu
na useku ochrany zemédélského plidniho fondu po vefejném projednani
byla Cast feSeného pozemek zarazena opét do zemédélského pldniho
fondu.

Marie
FoSumbauerova
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Milan Strejcek

Pozadavek: Pozemek parc. ¢. 190/4 v k.U. Slavce — Uprava podminek ploch
umoznujici oploceni pastevnim pletivem

S ohledem na provozované Ccinnosti v Uzemi bylo takovéto vyuziti

pripusténo, resp. doplnéno do podminek vyuziti ploch zemédélskych.




Milos Hala

39

Pozadavek: Pozemky parc. ¢. 20/1, 17/4, 29/10, 20/3, 3700 vse v k.U.
Vrabce jako stavebni parcelu

PoZadavek byl do zmény €. 6 Uzemniho planu Vrabce zapracovan. Jednd
se o vhodné doplnéni proluky v navaznosti na zastavéné Uzemi a
komunikaci. Pozemek je taktéz dobfe napojitelny na sité technické
infrastruktury.

"
4
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Bohdan Vrana

Pozadavek: Pozemky parc. ¢. 3898 a 3897 vSe v k.U. Vrabce jako stavebni
parcelu

Pozadavek byl do zmény ¢. 6 Uzemniho planu Vrabce zapracovan. Jedna
se o vhodné doplnéni mozné zastavby podél stavajici komunikace v sidle
Kroclov. Pozemek je taktéZz dobfe napojitelny na sité technické
infrastruktury.
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Pavel Hejl

Pozadavek: Pozemky parc. ¢. 17/15 a 17/11 vSe v k.4. Vrabce jako
stavebni parcelu

Pozadavek byl do zmény €. 6 tzemniho planu Vrabce zapracovan. Jedna
se o doplnéni mozné zastavby v navaznosti na stavajici komunikace.
Budouci zastavba tak mlize vhodné uzavrit hranice obce podél komunikaci.
Pozemek je taktéz dobfe napojitelny na sité technické infrastruktury.
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Y
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Milan Styblo

Pozadavek: Pozemky parc. ¢. 469/34 a 469/20 vse v k.U. Slavce pro
bydleni

S ohledem na faktlcke vyu2|t| pozemkd bny zahrnuty do plochy bydleni.
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Jiti Hynek

Pozadavek: Pozemky parc. ¢. 3891, 3890, 3889, 3887 a 3886 vse v k.U.
Vrabce pro bydleni

PoZzadavek byl do navrhu zmény €. 6 izemniho planu Vrabce pro verejné
projednani zapracovan. Nicméné na zakladé uplatnéného stanoviska
dot¢eného organu na Useku ochrany zemédélského pddniho fondu po
verejném projednani byly predmétné pozemky zarazeny opét do
zemédélského pldniho fondu.
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AP.p p

Vrabce

Pozadavek: Pozemky parc. ¢. 3343, C. 3344, 61/10, 61/3, 61/11, st. 420/1,
st. ¢. 420/2, st. ¢. 420/3 vSe v k.U. Vrable — zména vyuziti z plochy
zemédélska vyroba na obc¢anska vybavenost

Pozadavek byl do zmény ¢. 6 Uzemniho planu Vrabce zapracovan. Jedna
se pouze u zménu vyuziti plochy vymezené v ramci zastavéného Uzemi
obce. Zména Uzemniho planu ma umoznit realizaci potfebné obcanské
vybavenosti v obci namisto vyroby.
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™

Pozadavek: RozSifeni hibitova

Pozadavek byl do zmény ¢. 6 Uzemniho planu VrabcCe zapracovan. Zména
Uzemniho planu umoZziiuje rozSiteni hrbitova severnim a zapadnim
smérem, kde je realné pro obec ziskani pozemk( a mozna realizace
hibitova.
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8.2 ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENi VE VZTAHU K ROZBORU UDRZITELNEHO
ROZVOJE

S ohledem na charakter, rozsah a stanoveni feSeného Uzemi zmény nebyly problémy urcené v
rozboru udrzitelného rozvoje Uzemi zménou reSeny.

8.3  ZVLASTNi ZAJMY MINISTERSTVA OBRANY

OP RLP — Ochranné pasmo radiolokacniho zafizeni. V tomto Uzemi mlze byt vystavba vétrnych
elektraren, vyskovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu
vyskové omezena nebo zakazana.

Celé spravni Uzemi obce Vrabce je zajmem Ministerstva obrany. Zména ¢. 6 Uzemniho planu
Vrabce plné respektuje toto vymezené Uzemi.

8.4 TEXTS VYZNACENIM ZMEN

Text s vyznacenim zmén je samostatnou pfilohou.

9 \/YHODNOCENi UCELNEHOI VYUZI'VI'I' ZASTAVENEHQ
UZEMI A VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH

9.1  OBECNE POSOUZENI SIDLA V SIRSIM KONTEXTU

Obec Vrabce lezi v prstenci obci nachazejicich se okolo Ceskych Budé&jovic, které jsou zasazeny
vyrazné rozvojem krajského mésta. Z hlediska dopravy je dojezdova vzdalenost automobilem
pouze 15 min, navic se v obci nachazi Zeleznicni zastavka s dojezdem 21 min. Z téchto dlvod{
tzemni studie Metropolitni oblasti Ceské Bud&jovice zaradila obec Vrab&e mezi obce s vyraznym
rozvojem obytné funkce.

Samotné spravni Uzemi obce Vrabce Ize rozdélit do nékolika sidel, a to Slavce, Koroseky, Rozinka,
Kroclov, VrabCe, Vrable — U Zastavky. Ve spravnim Uzemi se pak nachazi i nékolik samot.
Z hlediska rozvoje je nejvice vymezenych zastavitelnych ploch soustfedéno do sidel Vrabce,
Vrabce — U Zastavky.

Vysokou poptavku po bydleni umocriuje jednak blizka vzdalenost do krajského mésta Ceské
Budéjovice, vCetné dobrého vlakového spojeni, a dale i situovani obce Castecné v CHKO Blansky
les. Kombinace dobré dopravni dostupnosti a velmi hodnotné krajiny pfedstavuji z hlediska
rozvoje obce velkou vyhodu.

Uzemni plan Vrabce véetné jeho zmény &. 6 Fedi rozvoj Gzemi tak, aby v budoucnu vznikl funkéni
a udrzitelny celek, a to jak z pohledu spoleCenského, tak i ekonomického a ekologického.
Navrzené feSeni tak ma potencial v obci vytvofit maximum pfilezitosti pro Zivot, praci a relaxaci,
a pritom jej nepretiZit natolik, aby se stalo pro uZivatele nevlidnym ¢i nepfijemnym.
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9.2 POSOUZENI SIDEL

Co se tyka sidla Slavée, zde zaklad naplanovaného rozvoje predstavuji dvé vétsi zastavitelné
plochy, které nejsou dosud vyuZity. Dlvod je ten, Ze sidlo Slavée lezi v CHKO Blansky les a
planovani vétsiho rozvoje, realizace zakladni technické vybavenosti, je dana soucasné i nutnosti
feSeni celkové architektury staveb v téchto zastavitelnych plochach. Naopak mensi plochy jsou
zastavovany rychleji. Je to dano moznosti individualniho feSeni staveb, resp. moznosti primé
konzultace stavebnika s CHKO Blansky les bez nutnosti FeSeni a koordinace architektury vice
rodinnych domd. Zména ¢. 6 doplnuje v sidla Slavée jen mensi plochu na zakladé konkrétniho
pozadavku majitele pozemkd.

Co se tyka sidla Kroclov, zde zaklad naplanovaného rozvoje predstavuje vétsi zastavitelna plocha
na jihu sidla, ve které vystavba probiha postupné, zejména pfi stavajicich komunikacich. Zména
¢. 6 vymezuje doplnéni nékolika mist v pfimé vazbé na komunikace a umoziuje pokracovat
v trendu obestavéni komunikaci.

Co se tyka sidla Koroseky a Rozinka, zde zaklad naplanovaného rozvoje predstavuje nékolik
vétSich zastavitelnych ploch koncertovanych v bezprostfedni navaznosti na zastavéné Uzemi.
Vystavba v téchto plochach je podminéna nutnosti realizace novych obsluznych komunikaci a siti
technické infrastruktury. S ohledem na vétsi pocet majiteld pozemkd v sidle Kroclov predchazela
nové parcelaci a vymezeni prostoru pro feSeni dopravni a technické infrastruktury fada jednani,
nicméné feSeni bylo dosazeno a je predpoklad, Ze v dohledné dobé doje k vystavbé
v zastavitelnych plochach. V sidle Rozinka je majetkova dispozice jednodusi, nicméné budouci
vystavba je podminéna realizaci novych komunikaci a siti technické infrastruktury. S ohledem na

-vvrs

dlivodu ani zména €. 6 zde nenavrhuje nové zastavitelné plochy.

Co se tyka sidla Vrabce — U Zastavky, zde zaklad napldnovaného rozvoje predstavuje pomérné
velka zastavitelna plocha na jihu sidla. Realizace vystavby v této ploSe je podminéna dohodou
vlastnikd o jejim postupném zpfistupfiovani novymi komunikacemi propojujicimi patefni silnici
I1/143 se stavajici komunikaci vedouci na jihu zastavitelné plochy a tvorbou paralelnich
komunikaci vedoucich v soubéhu s komunikaci 1I/143 a komunikaci na jihu. Takovato dohoda
byla zatim realizovana ve stfedu rozvojové lokality a dochazi zde k vystavbé. Je tak dan
precedens, ktery by mohl nabidnout navod, jak umoznit rozvoj i ve zbytku lokality. V sidle se pak
nachazi i nékolik mensich zastavitelnych ploch. V pfipadé plochy Z.19 bylo v nedavné dobé
dohodnuto dopravni napojeni na jihu plochy a je dan predpoklad, Ze zde v dohledné dobé dojde
k nové vystavbé. V pripadé plochy Z.17 zde dochazi jiz k nové vystavbé a plocha bude vyuzita. U
plochy Z.18 dochazi k jednani ohledné feSeni pfistupové komunikace mezi vlastniky. Po uzavieni
dohody ohledné jejiho feseni je dan predpoklad k realizaci nékolika rodinnych domd. V pfipadé
ploch Z.12, Z.132 a Z.14 je jejich vyuZiti zavislych na dohodé realizace sjezdl z komunikace
11/143. Do doby vyreSeni jejich umisténi pfipadé sdruzeni vice pozemkd do jednoho sjezdu nelze
plochy vyuziti. U ploch Z.21. Z.22, Z.23, Z.24 a Z.25 se jedna o proluky mezi stavajicimi rodinnymi
domy a situované podél stavajicich komunikaci. Z hlediska jejich umisténi se jedna o nanejvys
vhodné rozvojové ploch, které jsou postupné v Case zastavovany bez nutnosti vétsich vstupnich
investic. Jejich vyuZiti Ize predpokladat v ¢ase pribézné. V pripadé plochy Z.55 je v soucasné
dobé Fesena technicka infrastruktury a moznost pripojeni budouci zastavby 3 rodinnych dom{ na
dopravni infrastrukturu. Je dan predpoklad, Ze v dohledné dobé bude Uzemi aktivovano a dojde
zde k realizaci vystavby. Zména ¢. 6 v sidle VrabCe — U Zastavky nenavrhuje nové zastavitelné
plochy.

Co se tyka sidla Vrabce, zde zaklad naplanovaného rozvoje predstavuje pomérné velka
zastavitelna plocha na severu sidla. Nicméné plocha se sklada z velkého mnoZstvi pozemkd
s rliznymi vlastniky a feSeni realizace technické infrastruktury a komunikaci je proto sloZité. Do
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doby dohody mezi vlastniky neni predpoklad, ze dojde v této rozvojové lokalité k realizaci
vystavby. Vstupnim feSenim, které by mohlo pomoci iniciovat dohodu mezi vlastniky by bylo
zpracovani Uzemni studie projednany s vlastniky. Iniciatorem bude obec Vrabce. V pfipadé plochy
Z.4, zde dochazi k k postupnému zastavovani, v soucasné dobé jsou zde realizovany dva rodinné
vyuzita. Co se tyka ploch Z2.69, Z5, 7.6, Z.61, Z.7, Z8, Z.9 a Z.10, zde vystavba dosud neprobiha,
vystavba je zde podminéna dofeSenim zejména technické infrastruktury. Nicméné se nejedna o
neresitelny problém a je dan predpoklad, ze dojde postupem casu dojde k realizaci vystavby
rodinnych domd. Zména ¢. 6 by méla rozvoiji vystavby v jizni Casti obce napomoci, nebot’ Upravou
plochy Z.10 dojde k umoZnéni napojeni plochy Z.9 a Z.10 na dopravni infrastruktury a zahusténim
vystavby plochou Z.109 dojde k ekonomické vhodnosti realizaci siti technické infrastruktury v jizni
Casti rozvojové lokality. S ohledem na skutec¢nost, kdy obec bude na budouci tdrzbu sité technické
infrastruktury (vodovod a kanalizace) a stejné tak komunikace vynakladat nemalé financni
prostfedky, je ze strany obce nanejvysS zadouci, aby na tyto sité a dopravni infrastrukturu bylo
napojeno co nejvice obyvatel obce.

Ve spravnim Uzemi obce se nachdzi i nékolik samot, kdy v nékolika z nich je doplnén rozvoj.

Nicméné se jednd o mensi zastavitelné plochy, kdy jejich vymezeni predchazela Zzadost
konkrétniho vlastnika s cilem v brzké dobé realizovat vystavbu rodinného domu.

9.3 ROZVOJ OBCE VRABCE

Ve spravnim Uzemi obce VrabCe dochazi k vétsimu nardstu poCtu obyvatel a postupnému
vycerpani jiz vymezenych zastavitelnych ploch. V obci prevazuje vysokd poptévka po bydleni.
Z toho dlvodu dochazi ve zméne ¢. 6 Uzemniho planu Vrabce k vymezeni novych rozvojovych
ploch uréenych pro bydleni.

rok 1991 1995 2000 2005 2010 2015 2020 2023

pocet 402 433 437 523 602 741 813 861
obyvatel
rok 2021 | 2023

pocet bytl 381 416

Celkové je ve spravnim Uzemi obce Vrable navrZzeno 41 ha zastavitelnych ploch uréenych pro
bydleni nebo smiSené bydleni.

V sidle Slavce je navieno celkem 2,0 ha novych zastavitelnych ploch.
V sidle Kroclov je navieno celkem 2,3 ha novych zastavitelnych ploch.
V sidle Koroseky a Rozinka je navieno celkem 5,1 ha novych zastavitelnych ploch.

V sidle Vrabce — U Zastavky je navieno celkem 15,9 ha novych zastavitelnych ploch, pficemz
nejvetsi rozvojova lokalita na jihu zaujima cca 10 ha.

V sidle Vrabce je navieno celkem 13,8 ha novych zastavitelnych ploch, pficemz nejvétsi rozvojova
lokalita na severu zaujima cca 10 ha.

Ostatni vymeéru 2,2 ha zaujimaji zastavitelné plochy dopliiujici samoty a roztfisténou zastavbu
v krajiné.
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9.4 ODBORNY ODHAD POTREBY ZASTAVITELNYCH PLOCH PRO BYDLENI 2035

pocet obyvatel v roce 2023 861
Predpokladany pocet obyvatel v roce 2035 1200
pocet trvale obydlenych byt{ v roce 2023 416
soucasna obloZnost bytd 2,0 obyvatel na bytovou jednotku
potfeba bytd pro 1200 obyvatel 600 bytl
1200: 2,0 = 600
do roku 2036 je potreba dalSich 184 bytd
600 — 416 = 184

Predpokladany nardst bytového fondu
rok 1869 | 1900 | 1950 | 2001 | 2011 | 2021 | 2023 | 2035
pocet domU/bytd 381 | 416| 600

. pro obdobi do roku 2035 je tfeba navrhnout nové plochy pro bydleni pro cca 184 novych
byt

. celkovy pocet trvale obydlenych bytd bude v roce 2035 cca 600 (416 + 184)
. predpokladany pocet obyvatel v obci Vrabce v roce 2035 bude 1200 obyvatel

- s ohledem na charakter Uzemi je potfeba zvaZovat rozlozeni bytl pouze v rodinnych
domech, tzn. navrhnout plochy pro 184 novych rodinnych domd.

potfeba ploch pro 184 rodinnych domd 18 ha
184 x 950 = 23,4

minimalni velikost pozemku 900 m? byla prevzata ze stavajiciho Gzemniho planu Vrabce
18 ha + 25 % (4,5 ha) = 22,5

25 % = souvisejici verejna infrastruktura
(dopravni a technicka infrastruktura, verejna prostranstvi, vefejna zelen)

V rozsahu navrhu zastavitelnych ploch je potfeba ponechat také pfimérenou rezervu ve vysi cca
20 % pro mozné prirdstky, a to z d@vodu

nedostupnosti nékterych pozemkd z dlivodu vlastnickych vztahd (potfeba vétsi rozlohy
zastavitelnych ploch nez piredpokladanych 22,5 ha),

zvySené poptavky po bydleni s ohledem na planované vyuZiti zastavitelnych ploch urcenych
pro vyrobu a skladovani (vétsi pocCet obyvatel nez predpokladanych 1200),

zohlednéni starnuti bytového fondu (potreba vice bytd nez predpokladanych 184),

vyuziti nékterych ploch pro bydleni umozniujici vicero funkci, tedy i pro podnikani nebo
obcanské vybaveni,

s ohledem na charakter nékterych lokalit bude vhodnéjsi realizovat vetsSi stavebni pozemky,
nez jak pozaduje Uzemni plan (nyni je Uzemnim planem pozadovana minimalni velikost
900 m?)

Pfi predpokladaném poctu obyvatel v obci Vrabce, jenz bude dosahovat v roce 2035 cca 1 200
obyvatel, je potfeba vymezit cca 184 novych byt(, tzn. navrhnout nové plochy pro bydleni o
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celkové velikosti cca 22,5 ha. S ohledem na ponechani pfimérené rezervy ve vysi 20 % je potreba
navrhnout nové plochy pro bydleni o celkové velikosti cca 27 ha.

Soucasné platny Gzemni plan VrabCe vymezuje zastavitelné plochy o velikosti 41 ha, coz je o 14
ha vice nezZ je predpoklad vyvoje navyseni poctu obyvatel v obci Vrabce do roku 2035. Nicméné
k tomuto je nutné uvést, ze dvé velikostné nejvétsi rozvojové lokality o celkové velikosti 20 ha
nelze v soucasnosti vyuzit. Rozvojovou plochu v sidel Vrabce z dlivodu nutnosti vyporadani
vlastnickych vztahd a dofeSeni dopravni infrastruktury, v sidle Vrabée — U Zastavky z ddvodu
nutnosti doreseni komunikacniho skeletu. Realné je tedy bez nutnosti vyssich financnich vstupnich
investic a s ohledem na vlastnické vztahy vyuzit 21 ha zastavitelnych ploch.

Zména ¢. 6 Uzemniho planu Vrabce z vySe uvedenych ddvodd, zejména s ohledem na aktualni
Zadosti verejnosti majici zajem o brzké realizovani vystavby vymezuje nové zastavitelné plochy.
Tyto zastavitelné plochy jsou vymezovany v navaznosti na dopravni a technickou infrastrukturu,
na pozemcich v majetku Zadateld. V pfipadé vydani zmény €. 6 Gzemniho planu Vrabce mohou
byt rediné ihned vyuziti k bydleni. Do doby dofeSeni zejména dopravni a technické infrastruktury
ve dvou nejvétsSich rozvojovych lokalitdich umoznuje zména €. 6 vhodné vyreSeni zvysené
poptavky pro bydleni v sidle Vrabce.

Lze doplnit, Ze odhad poctu 1200 obyvatel v obci Vrabce v roce 2035 mize byt podstatné vétsi.
V pipadé krajského mésta Ceské Budéjovice dochazi v sou¢asné dobé k napojeni na dalniéni sit,
zintenzivnéni vyuZiti letiété, k realizaci fady podnikatelskych zén v okoli Ceskych Budé&jovic a
takté? k jednanim o vstupu strategickych partnerd (CEZ, Rolls-Royce) do vyznamné rozvojové
podnikatelské lokality letité Ceské Bud&jovice. V pfipadé, pokud dojde k vét§imu
podnikatelskému rozvoji krajského mésta, |ze predpokladat i daleko vétsi poptavku po bydleni
v obci Vrabde, nebot’ tato je blize k letisti Ceské Bud&jovice i rozvojovym plocham na jih od mésta
Ceské Budé&jovice. Lze pak uvést, 7e v tomto pripadé i predpokladany rozvoj 41 ha Ize v letech
2035 az 2040 naplnit.

9.5 BILANCE VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zménou Uzemniho planu dochazi k vymezeni novych zastavitelnych ploch o vymére 1,25 ha,
pficemZ je z toho 0,22 ha urCeno pro rozsifeni hrbitova, zbytek pro bydleni. Zménou taktéz
zaroven dochdzi k redukci zastavitelnych ploch (ploch uréenych pro bydleni, technickou
infrastruktur, dopravni infrastrukturu, verejna prostranstvi, fotovoltaické elektrarny) a navratu do
zemédélského pldniho fondu celkem 0,95 ha ploch. Z hlediska vzajemného porovnani a bilance
tak dochazi zménou Uzemniho planu fakticky pouze k zaborlim zemédélského plidniho fondu o
vymére 0,3 ha. Nicméné z 0,3 ha je 0,22 ha urceno pro rozsifeni hibitova, zbytek 0,08 ha
(tj. 800 m?) pak pro bydleni.

10 ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMi OBSAHUJICI ZAKLADNI INFORMACE O
VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENI VCETNE
VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNI
PROSTREDI

Vzhledem ke skutecnosti, kdy nebylo krajskym (fadem v uplatnéném stanovisku podle § 55
odst. 1 stavebniho zakona pozadovano posoudit Zménu ¢. 6 Uzemniho planu Vrabce z hlediska
vlivli na Zivotni prostredi a stejné tak byl vyloucen vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu
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a ptadi oblast, nebylo provedeno vyhodnoceni vlivd Zmény ¢ 6 Uzemniho planu Vrabée na
udrzitelny rozvoj Uzemi.

11 STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5
STAVEBNIHO ZAKONA

Vzhledem ke skuteCnosti, kdy nebylo krajskym Uradem v uplatnéném stanovisku podle § 55
odst. 1 stavebniho zdkona pozadovano posoudit Zménu ¢. 6 Uzemniho planu Vrabce z hlediska
vlivli na Zivotni prostfedi a stejné tak byl vyloucen vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu
a ptadi oblast, nebylo provedeno vyhodnoceni vlivli Zmény €. 6 Uzemniho planu Vrabce na
udrZitelny rozvoj Uzemi. Stanovisko krajského Gfadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona tak
nemohlo byt uplatnéno.

12 SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5
STAVEBNIHO ZAKONA ZOHLEDNENO

Stanovisko krajského Uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zdkona s odkazem na pfedchozi
kapitolu tohoto odtvodnéni Zmény ¢. 6 Uzemniho planu Vrabce nemohlo byt uplatnéno, proto je
tato kapitola irelevantni.

13 VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE
NEJSOU RESENY V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE,
S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI

Ve Zméné ¢ 6 Uzemniho planu Vrabde nejsou navrhovany Zadné zalezitosti, které by mohly byt
identifikovany jako zaméry nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v Zasadach Uzemniho
rozvoje JihoCeského kraje, v platném znéni.
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ODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA
ZEMEDELSKY PUDNi FOND A NA POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCI LESA

141 VYHODNOCENI ZABORU POZEMKU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU (ZPF)

kod navrzené vyuziti

2.77 ﬂ?giig\il;é vybaveni —
Z.108 bydleni venkovské
Z.109 bydleni venkovské
Z.110 bydleni venkovské
Z.111 bydleni venkovské
ZABOR ZPF CELKEM

souhrn

vymeéry

zaboru
(ha)

0,22

0,10
0,38
0,17
0,38
1,25

vymeéra zabor podle tFid ochrany

(ha)

III.

0,17
0,08
0,25

1v.

0,10
0,38

0,28
0,76

ti

zaboru, na které
bude provedena

rekultivace
existenci staveb

odhad vyméry
informace o
existenci zavlah
informace o
existenci
odvodnéni
Informace o

k ochrané
pozemku pred
erozni ¢innos

vody

0,22

0,02
0,24 0 0 0 0

zména &. 6 UP Vrab&e — navrh pro opakované vefejné projednani | 2025

informace podle
ustanoveni § 3
odst. 1 pism. g)



54 |

14.2 ODUVODNENi ZABORU PUDNIHO FONDU I. A II. TRIDY OCHRANY

vvvvv

Na pldach pldy vyssi tfidy ochrany, tj. 1. a II. tfidy ochrany nejsou navrhovany zadné
zastavitelné plochy.

14.3 ODUVODNENi ZABORU PUDNIHO FONDU IIl., IV. A V. TRIDY OCHRANY

Obecny vyvoj poctu obyvatel v obci Vrabce

Ve spravnim Uzemi obce VrabCe dochazi k vé&tSimu narlistu poctu obyvatel a postupnému
vyCerpani jiz vymezenych zastavitelnych ploch. V obci prevazuje vysoka poptavka po bydleni.
Z toho dlvodu dochazi ve zméné ¢. 6 Uzemniho planu Vrabce k vymezeni novych rozvojovych
ploch uréenych pro bydleni.

rok 1991 1995 2000 2005 2010 2015 2020 2023

pocet 402 | 433 | 437 523 602 741 813 861
obyvatel

Zdtivodnéni nové navrhovanych zastavitelnych ploch

Plocha Z.77 predstavuje pouze rozsiteni hibitova, a to severnim smérem. V soucasné dobé je
jiz dofeSen prevod pozemkd na obec a je tak redlna brzka realizace rozsiteni hrbitova. Jeho
vymezeni se déje ve verejném zajmu, nebot’ se jedna o verejnou infrastrukturu obce.

Plocha Z.108 vhodné doplnuje proluku v ndvaznosti na zastavéné Uzemi a komunikaci. Pozemek
je taktéz dobre napojitelny na sité technické infrastruktury.
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Plocha Z.109 vhodné doplnuje proluku v ndvaznosti na zastavéné Uzemi a komunikaci. Pozemek
je taktéz dobfe napojitelny na sité technické infrastruktury.
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Plocha Z.110 upravuje moznost vystavby az k hranici komunikace, upravuje sidlo do
kompaktniho tvaru. Pozemek je taktéZ dobfe napojitelny na sité technické infrastruktury.

APt

-. WT
U St T

V pripadé plochy Z.111 se o vhodné dopInéni mozné zastavby podél stavajici komunikace
v sidle Kroclov. Pozemek je taktéz dobre napojitelny na sité technické infrastruktury.

2254
.
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Dale je vhodné z minit, ze

. plochy nenarusuji organizaci zemédélského pldniho fondu, hydrologické a odtokové poméry
v Uzemi,

- plochy nenarusuiji sit’ zemédélskych Gcelovych komunikaci,

. plochy jsou vymezovany v pouze nezbytné nutném rozsahu,

- nedochazi k narusovani obhospodarovani zemédélského plidniho fondu.

Podrobné prokazani potreby vymezeni zastavitelnych ploch, resp. vyhodnoceni vyuziti stavajicich
je uvedeno v kapitole 9 odlivodnéni zmény €. 6 Uzemniho planu Vrabce.

Lze konstatovat, ze rozsah zménou Uzemniho planu rozsifovanych zastavitelnych ploch nebo nové
vymezovanych ploch je adekvatni k dosud vyuzitym zastavitelnym plocham. Nedochazi tak
k neodlvodnitelnym zabord zemédélského ptdniho fondu, nebot’ rozsifovani zastavitelnych ploch
nebo nové vymezovanych ploch se déje jako nahrada jiz vyuzitym plocham.
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Redukce zastavitelnych ploch vymezenych tizemnim planem Vrabce, v patném znéni

Zaroven s vymezenim novych zastavitelnych ploch dochazi zménou Gzemniho planu ke zpresnéni
nékterych zastavitelnych vymezovanych Uzemnim planem, a to s ohledem na hranici parcel a
vlastnické vztahy. Jedna se o zastavitelné plochy Z.2, Z.51, Z.53.
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zmenou ¢. 6 navrzena redukce ploch Z.51 a Z.53

piavodni ndvrh v dzemnim planu Vrabce, v platném znéni
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Taktéz zména Uzemniho planu zmensila nékteré plochy uréené pro realizaci vefejnych prostranstvi
a novych komunikaci, a to z dlivodu vymezeni jen nezbytné nutného rozsahu téchto prostranstvi
a komunikaci. Jedna se o zastavitelné plochy Z.86, Z.101, Z.103, Z.106
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plivodni navrh v dzemnim planu Vrabce, v platném znéni
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Zména Uzemniho planu taktéz upfesnila hranice fotovoltaické elektrarny, a to z dlivodu nevhodné
vymezeného tvaru, ktery predstavuje pro instalaci fotovoltaickych panelli problém, resp. nedoslo
by k vyuziti celé plochy. Zména izemniho planu proto vymezila kompaktni tvar této plochy, ¢imz
doslo k jeji plosné redukce. Jedna se o plochu Z.85 a k ni navaznou plochu zmén v krajiné K.3
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Zména Uzemniho planu taktéZ zmensila plochu uréenou pro realizaci COV v sidle Vrabce, a to na
nezbytné nutny rozsah. Jedna se o plochu Z.72.

zménou C. 6 navrzena redukce plochy Z.72
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plvodni navrh v uzemnim planu Vrabce, v platném znéni
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Celkové tak dochazi touto ,redukc™ k navratu do zemédélského pldniho fondu 0,95 ha ploch.
Jednd se o navrt pozemk{ na pddach 1., II., III., IV i V. tfidy ochrany, pfi¢emz vétsi ¢ast
navracenych pozemk{ pfipada na I. a III. tfidu ochrany.

Shrnuti

Zménou Uzemniho planu dochazi k vymezeni novych zastavitelnych ploch o vyméfe 1,25 ha,
pri¢emz je z toho 0,22 ha urceno pro rozsifeni hibitova, zbytek pro bydleni. Zménou taktéz
zaroven dochazi k redukci zastavitelnych ploch a navratu do zemédélského ptidniho fondu celkem
0,95 ha ploch. Z hlediska vzajemného porovnani a bilance tak dochazi zménou Uzemniho planu
fakticky pouze k zaborlim zemédélského plidniho fondu o vymére 0,3 ha. Nicméné z 0,3 ha je
0,22 ha urceno pro rozsireni hrbitova, zbytek 0,08 ha pak pro bydleni.

S ohledem na dlouhodoby vyvoj poctu obyvatel, ktery ma stale vzestupnou tendenci, v obci
dochazi neustale k navySovani poCtu obyvatel, je fakticky novy zabor o rozloze 0,08 ha pro bydleni
zcela pfijatelny.

Z hlediska tfid ochrany je zménou €. 6 vymezovan zabor pld III, IV a V tfidy ochrany. Co se tyka
redukce, zde jsou do zemédeélského plidniho fondu navraceny zménou ¢. 6 pozemky na pldach
L., IL., I1L., IV i V. tfidy ochrany, pfiemz vétsi Cast navracenych pozemkd pfipada na I. a III. tfidu
ochrany. Lze tedy uvést, Zze dochazi k situaci, kdy zménou €. 6 jsou navrhovany zabory horsich
tfid ochrany, neZ jak bylo dfive Gzemnim planem navrhovano. Z pohledu vyslednych zabor{
zemédélského pldniho fondu je tedy situace po zméné €. 6 lepsi, nebot’ je navrhovan zabor na

vvvvvv

Z pohledu obhospodarovani zemédélského pldniho fondu zménou ¢. 6 nedochazi ke zhorseni
situace, Ize uvést ze naopak dochazi ke zlepseni. Nové navrhované zastavitelné plochy jsou
vymezovany v tésné navaznosti na zastavéné Uzemi, kdezto plochy redukované, tj. pozemky
navracené do zemédélského pldniho fondu, byly v pfipadé ploch umoznujici realizaci technické
infrastruktury a fotovoltaické elektrarny navrhovany i ve volné krajiné nebo do volné krajiny
znacné vybihali. Z pohledu ochrany zemédélského pddniho fondu dochazi tedy zménou ¢. 6 ke
zlepSeni situace, nebot’ neni vymezenim zastavitelnych ploch tolik zasahovano do pldnich blokd.

Z pohledu budouciho mozného vyuZiti pozemk{ je zménou ¢. 6 navrhovano vyuziti pro bydleni
venkovské s jednoznacné stanovenym celkovym zastavénim pozemku do 35 % plochy parcely,
vCetné zpevnénych ploch a minimalni velikosti stavebnich pozemk{ 800 m2. Naproti tomu plochy
pro realizaci technické infrastruktury, fotovoltaickych elektraren a verejnym prostranstvi zadné
takovéto omezeni neobsahuji, tudiz je mozné jejich vyuziti ze 100 %. Z pohledu ochrany
zemédélského pldniho fondu dochazi tedy zménou €. 6 ke zlepSeni situace, nebot’ Cast nové
vymezenych zastavitelnych ploch bude vyuZita pro zahrady k rodinnym dom{, které jsou v
souladu s § 1 odst. 2 zdkona ¢. 334/1992, o ochrané zemédélského pldniho fondu soucasti
zemédélského pddniho fondu.

Lze shrnout, Ze redukci ploch, byt jiného funkéniho vyuziti, nez je bydleni a jejich nahrazenim

nové vymezenych ploch pro bydleni, dochazi z pohledu ochrany zemédélského ptidniho fondu ke

zlepseni situace, nebot’

. do zemédélského pldniho fondu jsou navraceny i pozemky pddy vyssi tfidy ochrany a zménou

- zménou €. 6 jsou redukovany zastavitelné plochy, které jsou vymezovany ve volné krajiné
nebo do volné krajiny vybihaj,

. zménou C. 6 jsou navrhovany zastavitelné plochy s pozadavkem na maximalni procento
zastavéni 35 % a soucasné jsou redukovany plochy, které je mozné vyuzit ze 100 %.
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14.4 VYHODNOCENi ZABORU POZEMKU URCENYCH K PLNENi FUNKCI LESA (PUPFL)

Zménou €. 6 Uzemniho planu Vrabce nedochazi k zaborim PUPFL.

15 ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI

Bude doplnéno po verejném projednani navrhu Zmény €. 6 izemniho planu Vrabce.

16 VYHODNOCENI| PRIPOMINEK

Bude dopInéno po spole¢ném jednani a verejném projednani navrhu Zmeény ¢. 6 izemniho planu
Vrabce.

Pouceni
Proti Zméné ¢&. 6 Uzemniho pldnu Vrabée vydané formou opatieni obecné povahy nelze podat
opravny prostfedek (§ 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich
predpist).

Uéinnost
Toto opatfeni obecné povahy nabyva Ucinnosti patnactym dnem po dni vyvésSeni na Uredni desce
(§ 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozd&jsich predpisf).

FrantiSek Ohrazda Pavel Zavis
starosta obce mistostarosta obce
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