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pozdéjsich predpisd
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1

ZMENY V UZEMNIM PLANU VRABCE

7

Uzemni plan Vrabée, v platném znéni se v textové ¢asti méni nasledovné:

[1] V kapitole c) urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a

[2]

[3]

systému sidelni zelené v Casti Vymezeni navrZenych zastavitelnych ploch se v tabulce za
plochu/fadek B74 vklada text/plocha nova, ktery zna:

B75 k. 0. VrabCe | Plocha je navrzena v navaznosti na mistni komunikace pfi
zachovani koncepce rozvolnéné zastavby v dané lokalité.

V ploSe budou realizovany pouze dva rodinné domy nebo
zemédélské usedlosti striktné respektujici svym charakterem
tradicni vesnickou zastavbu v daném regionu.

Stavba hlavni bude umisténa vzdy u stavajici komunikace.

Plocha nebude odkanalizovana prostiednictvim domovni COV do
vsaku nebo individualnim odkanalizovanim na jimku.

V kapitole c) urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
systému sidelni zelené v Casti Vymezeni navrzenych zastavitelnych ploch se v tabulce za
plochu/fadek RZ1-RZ2-RZ3 vklada text/plocha nova, ktery zna:

Rz4 k. U. VrabCe | Plocha je navrzena v navaznosti na plochu B75 z ddvodu doplnéni
zelené. Plocha je vymezena za Ucelem umoznéni umistovani
funkci pro chovatelstvi a samozasobitelské hospodarfeni a pro
kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel.

V kapitole e) koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro
zmeény v jejich vyuziti, Gzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni
opateni, ochranu pred povodnémi, rekreaci, dobyvani loZisek nerostnych surovin a podobné
v Casti Koncepce usporadani krajiny se na konec textu dopliiuje novy, ktery zni:

,Spravni Gizemi obce Vrabce je dle Gzemni studii krajiny Jiho¢eského kraje (USK JCK) zatazeno
do Krajinné oblasti €. 16 krajinna oblast Kfemezska, konkrétné do individualnich krajinnych
jednotek €. 13 — mirné zvinéna az kopcovita leso-zemédélska krajina, ¢. 14 — mirné zvinéna
az kopcovitd zemédélsko-lesni krajina, ¢. 17 — vyrazné zvinéna az Clenity leso-zemédélska
krajina a €. 19 — vyrazné zvinéna az Clenita lesni krajina.

Pro tuto krajinnou oblast je v nékterych individualnich jednotkach nebo na jich prechodu
charakteristicka roztrousena zastavba zemédélskych usedlosti a samot, a to lokalita Zahradky,
Na Padélkd, Hastrman, U Dvorackd a samoty jizné od sidla Kroclov. Pro tyto lokality
roztrousené zastavby plati podminky, Ze zde nebude rozsifovana nova zastavba z dtvodu
jejich zachovani jako typického znaku krajinného razu."

[4] V kapitole f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpfisobem vyuziti s ur¢enim

prevazujiciho Ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pripustné vyuziti,
nepripustné vyuziti, popfipadé podminéné pripustné vyuziti téchto ploch, stanoveni
podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
(napf. vySkové regulace zastavby, intenzity vyuziti pozemk& v plochach) se v plochach
Plochy bydleni (B, BV) — rodinné domy venkovského charakteru dopliiuje do Casti Stanoveni
podminek prostorového usporadani véetné podminek ochrany krajinného razu za text
vySkové usporadani max. do 2 NP s podkrovim doplfiuje text novy, ktery zni: ,,, v ploSe B75
pouze max. 1 NP s podkrovim".

[5] V kapitole f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti s uréenim

prevazujiciho Gcelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustné vyuziti,



nepripustné vyuziti, popfipadé podminéné pripustné vyuziti téchto ploch, stanoveni
podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
(napf. vyskové regulace zastavby, intenzity vyuziti pozemk@ v plochach) se v plochach
Plochy vyroby a skladovani (VZ) — zemédélska vyroba véta ,,zafizeni pro chov skotu a sklady
picnin Vrabce" nahrazuje novou, ktera zni: ,stavby a zafizeni pro chov skotu a sklady
picnin®.
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1 POSTUP PRI PORIZOVANI ZMENY UZEMNIHO PLANU

Zména C. 4 Uzemniho planu Vrabce byla vyclenéna rozhodnutim Zastupitelstva obce Vrabce z
porizované zmény €. 3. Ddvodem pro toto rozdéleni bylo vydani nesouhlasného stanoviska
dotceného organu na Useku ochrany pfirody a krajiny k nékterym navrzenym zastavitelnym
plocham. Tyto plochy byly zafazeny do samostatné zmény ¢. 4, ke které probéhlo dohodovaci
jednani s pfislusnym dotéenym organem. Po dokonceni dohodovaciho jednani bylo pfistoupeno
k vyhlaseni verejného projednani. Po verejném projednani byly ziskany stanoviska dotéenych
organl a krajského Uradu a zména byla predloZena Zastupitelstvu obce Vrabce k vydani.

2 VYHODNOCENI KOORDINACE ~VYUZIVANI  UZEMI
Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMI

V rdmci Zmény ¢&. 4 Uzemniho planu Vrab&e nedojde k nesouladu v koordinaci vyuzivani Gzemi z
hlediska SirSich vztahd. Nové vymezené zastavitelné plochy, zmény vyuZiti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti nebo aktualizace zastavéného Gzemi nema vliv na spravni Uzemi sousednich
obci.

3 VYHODNOCENI',SOULADU S POLITIKOU UZEMNiHQ
ROZVOJE A UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI
VYDANOU KRAJEM

3.1 VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE

ROZVOJOVE OBLASTI A ROZVOJOVE 0SY, SPECIFICKE OBLASTI

Politika Gizemniho rozvoje CR, v platném znéni (déle také ,PUR CR"“), vymezuje rozvojové osy,
rozvojové oblasti a specifické oblasti republikového vyznamu. Spravni Gzemi obce Vrabce lezi v
rozvojové oblasti OB 10 Ceské Bud&jovice, ktera je charakterizovana jako uzemi ovlivnéné
rozvojovou dynamikou krajského mésta Ceskych Budé&jovic. Rozvojova oblast predstavuje silnou
koncentraci obyvatelstva a ekonomickych ¢innosti, z nichz zna¢na ¢ast ma republikovy vyznam.
Podporujicim faktorem rozvoje je poloha na pfipravované dalnici D3 s navaznosti na rychlostni
silnici R3 do Rakouska a na IV. tranzitnim Zelezni¢nim koridoru.

V rozvojové oblasti OB 10 Ceské Budé&jovice je Ukolem vytvaret izemni podminky pro napojeni
na dalnici D3, rychlostni silnici R3 a na IV. tranzitni Zelezni¢ni koridor. Zménou €. 4 zemniho planu
Vrabce s ohledem na jeji charakter nedochazi k ovlivnéni ukold stanovenych pro tuto oblast.

Zména ¢. 4 Ugemm’ho planu Vrabce neni v rozporu s tkoly stanovenymi v PUR CR pro rozvojovou
oblast OB10 Ceské Budéjovice.

KORIDORY A PLOCHY DOPRAVNi A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

PUR CR vymezuje zdméry v oblasti dopravni a technické infrastruktury. Do spravniho Gizemi obce
VrabCe zadné zaméry v oblasti dopravni a technické infrastruktury republikového vyznamu
nezasahuiji.



REPUBLIKOVE PRIORITY UZEMNiHO PLANOVANI

PUR CR stanovuje republikové priority (zemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje
uzemi, a to s ohledem na aktualni problémy udrZitelného rozvoje tzemi Ceské republiky, kterym
je zapotfebi veénovat zvySenou pozornost. Platny Uzemni plan VrabCe tyto obecné priority
zohledriuje. Zména &. 4 Uzemniho planu VrabCe zasadnim zplisobem neméni stanovenou koncepci
rozvoje danou platnym Uzemnim planem Vrabce, tudiz jsou republikové priority Uzemniho
planovani naplnény.

3.2 VYHODNOCENi SOULADU SE ZASADAMI UZEMNIHO ROZVOJE JIHOCESKEHO
KRAJE

ROZVOJOVE OBLASTI A ROZVOJOVE 0SY, SPECIFICKE OBLASTI

Zasady Uzemniho rozvoje Jihoceského kraje, v platném znéni (dale také ,ZUR J&K“), vymezuji
rozvojové osy, rozvojové oblasti a specifické oblasti nadmistniho vyznamu a upfesnuji rozvojové
0sy, rozvojove oblasti a specifické oblasti republikového vyznamu. Spravni izemi obce VrabcCe lezi
v rozvojové oblasti OB 10 Ceské Budéjovice. Pro tuto oblast jsou stanoveny zasady pro navazuijici
Uzemné planovaci ¢innost a rozhodovani v Uzemi:

. podporovat kapacitni dopravni napojeni rozvojové oblasti OB10 predevSim na vyznamné
mezinarodni a vnitrostatni silnicni a zeleznicni tahy, dale na regionalni letisté s mezinarodnim
provozem Ceské Budéjovice a vodni cestu a reSit Uzemni souvislosti, 5

. podporovat rozvoj hospodarskych aktivit v prostoru rozvojové oblasti Ceské Budéjovice
zejména u koridoru dalnice D3, IV. tranzitniho Zelezni¢niho koridoru, v€. zamérl
mezinarodniho letiSté Ceské Bud€jovice v Plané u Ceskych Budgjovic a vefejného
logistického centra Ceské Budéjovice,

- podporovat rozvoj obytnych a sportovné rekreacnich funkci nejen po obvodu Sirsiho centra
mésta Ceské Budé&jovice, které je hlavnim centrem rozvojové oblasti, a ve vazbé na
spolupdsobici vedlejsi centra, ale i v ostatnich astech rozvojové oblasti,

. v prirodné a krajinarsky cenném Gzemi Ceské Budéjovice — Stromovka — Vrbenské rybniky —
Hlubokd nad Vitavou vénovat zvlastni pozornost navrhovanym feSenim s ohledem na
ochranu pfirodnich a krajinnych hodnot Gzemi.

Tyto Ukoly jsou respektovany platnym Uzemnim planem Vrabce a Zménou ¢&. 4 Uzemniho planu
Vrabce, s ohledem na jeji charakter, k naruseni tohoto respektovani nedochazi.

KORIDORY A PLOCHY DOPRAVNI A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

ZUR J&K vymezuji zaméry v oblasti dopravni a technické infrastruktury. ReSenym Gzemim zmény
neprochazi zadny z téchto zamérd.

PLOCHY UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY

gUR JEK vymezuji Uzemni systém ekologické stability nadregionalniho a regionalniho vyznamu.
Resenym Uzemim zmény neprochazi zadny z téchto prvkd.

ROZVOJOVE PLOCHY

ZUR JEK vymezuji rozvojové plochy mezindrodniho a republikového vyznamu a plochy
nadmistniho vyznamu pro bydleni, vyrobu a prlimysl, sport a rekreaci, t€Zbu nerostnych surovin
a asanaci a asanacni Upravy. V feSeném Uzemi zmény se nenachazi zadny z téchto zamérd.
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PRIORITY UZEMNiHO PLANOVANi KRAJE

ZUR J&K stanovuiji priority Gzemniho planovéni kraje pro zajisténi udrZitelného rozvoje Gzemi
(zajisténi priznivého zivotniho prostredi, hospodarského rozvoje a socialni soudrznosti obyvatel).
S ohledem k povaze zmény, ktera ze své podstaty fesi dilCi otazky regulace Gzemi, neni mozné,
aby plnila veskeré priority izemniho planovani kraje. Popsany jsou proto pouze priority a jejich
zasady tykaijici se Zmeény ¢. 4 Uzemniho planu Vrabce.

priority pro zajisténi . Zména Uzemniho planu feSi zménu zplsobu vyuZiti pozemkd,

pfFiznivého Zivotniho vymezeni novych zastavitelnych ploch a rozsifeni nékolika

prostredi zastavitelnych ploch a aktualizaci zastavéného Uzemi. VSe se déje
v bezprostfedni ndvaznosti na dopravni a technickou
infrastrukturu. Timto faktem je vylouCena nekoncepcni forma
vyuzivani volné krajiny.

priority pro zajisténi . Nejsou s ohledem na charakter feSeného Uzemi zmény ¢. 4
hospodarského Uzemniho planu Vrabce reSeny.
rozvoje

priority pro zajisténi . Nejsou s ohledem na charakter feSeného Uzemi zmény ¢. 4
socialni soudrznosti Uzemniho planu Vrabce reSeny.
obyvatel

PODMINKY KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE PRIRODNICH, KULTURNICH A CIVILIZACNICH HODNOT

ZUR J&K uptresiiuji Gzemni podminky koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a
civilizacnich hodnot Gzemi kraje. Platny Uzemni plan Vrabce tyto priority respektuje a dale rozviji.
S ohledem k povaze zmény Uzemniho planu, kterd ze své podstaty fesi diléi otazky regulace
uzemi, neni mozné, aby plnila veskeré podminky ochrany hodnot. Popsany jsou proto pouze
podminky tykajici se Zmény ¢. 4 Uzemniho planu Vrabce.

podminky koncepce . Zménou ¢. 4 Uzemniho planu Vrab¢e dochdazi sice k novym

ochrany a rozvoje zaborlim zemédélského plidniho fondu, nicméné se toto déje ve

prirodnich hodnot vazbé na zastavéné Uzemi, na lokality, v nichZ v posledni dobé
dochazi k vétsi vystavbé. Charakter zmény nepredstavuje ani kolizi
se zajmy ochrany prirody a krajiny.

. Zména Uzemniho planu feSi zménu zplsobu vyuZiti pozemkd,
vymezeni novych zastavitelnych ploch a rozSifeni nékolika
zastavitelnych ploch a aktualizaci zastavéného Uzemi. VSe se déje
v bezprostfedni ndvaznosti na dopravni a technickou
infrastrukturu. Timto faktem je vylouCena nekoncepCni forma
vyuzivani volné krajiny.

podminky koncepce - Nejsou s ohledem na charakter feSeného Uzemi zmény ¢ 4
ochrany a rozvoje Uzemniho planu Vrabce feSeny.
kulturnich hodnot

podminky koncepce - Nejsou s ohledem na charakter feSeného Uzemi zmény ¢. 4
ochrany a rozvoje Uzemniho planu Vrabce feSeny.
civiliza¢nich hodnot

PODMINKY PRO ZACHOVANi NEBO DOSAZENI CiLOVYCH CHARAKTERISTIK KRAJINY




ZUR 3K definuji zakladni typy krajiny a stanovuji pro né zakladni zasady pro ¢innost v Uzemi a
rozhodovani o zménach. Obec VrabCe je svoji polohou zaclenéna do krajiny silné urbanizované a
krajiny s pfedpokladanou vyssi mirou urbanizace, krajinu lesni a lesopolni. Ukoly stanovené pro
tyto typy krajiny jsou respektovany platnym Uzemnim planem Vrabce a Zménou €. 4 Uzemniho
planu Vrabce, s ohledem na jeji charakter, k naruseni tohoto respektovani nedochazi.

Zména C. 4 Uzemniho planu Vrabce svym charakterem respektuje zasady uvedené pro tyto typy
krajiny.

UZEMNI STUDIE KRAJSKEHO URADU

Do feeného Gizemi Gizemniho planu zasahuje Uzemni studii krajiny Jiho¢eského kraje (USK JCK).
Spravni Gzemi obce Vrabce je z pohledu USK JCK zafazeno do Krajinné oblasti ¢. 16 krajinna
oblast Kfemezska. Z pohledu naplnéni tzemnich podminek pro zachovani nebo dosazeni cilovych
kvalit krajiny neni navrh zmény ¢. 4 Gzemniho planu Vrabce s témito podminkami stanovenymi
pro vySe uvedené krajinné oblasti v rozporu. Z pohledu vymezeni individudlnich krajinnych
jednotek se spravni Gzemi obce Vrabce nachazi v jednotkach €. 13 — mirné zvinéna az kopcovita
leso-zemédeélska krajina, ¢. 14 — mirné zvinénd az kopcovitd zemédélsko-lesni krajina, ¢. 19 —
vyrazné zvinéna az clenitd lesni krajina a €. 17 — vyrazné zvinéna az Clenity leso-zemédélska
krajina.

Navrh zmény ¢. 4 Gzemniho planu VrabCe neni v rozporu s pozadavky na usporadani a vyuziti
Uzemi a Ukoly pro Uzemni planovani, jez USK JCK pro tyto individudlni krajinné jednotky
stanovuje.

Resené Gizemi zmény se nachézi na prechodu krajinnych jednotek ¢. 17 a &. 19. Pozadavky pna
usporadani a vyuziti Gzemi, dkoly pro Gzemni planovani jsou pro tyto jednotky nasleduijici:

e Rozvoj sidel (zastavitelné plochy) usmériovat tak, aby zohledrioval celkovy charakter sidel a
organicky navazoval na jejich historicky vyvoj a zaroven aby byla minimalizovana délka
spolenych hranic zastavitelnych ploch a nezastavéného Uzemi (zachovani kompaktnosti
sidla, omezeni vyrazné do volné krajiny vybihajicich ¢i se stavajici zastavbou vibec Uzemné
nesouvisicich zastavitelnych ploch)

Plnéni:

Zména €. 4 Uzemniho planu Vrabce navrhuje pouze doplnéni samot o zastavitelnou plochu
pro dva rodinné domy. Nejedna se o typicky roztrousenou zastavbu zemédélskych usedlosti
nebo samot, ale o shluk nékolika rodinnych domd s pomérné vétsimi zahradami doplnénymi
o stavby pro rekreacni vyuziti zahrad nebo stavby hospodaiského zazemi. Navrzené umisténi
nové vystavby rodinnych domd nikterak nenarusi charakter této lokality, naopak doplni
nezastavénou proluku vytvorenou v tomto shluku staveb a dojde ke spInéni této podminky.

e V nezastavéném Uzemi vytvaret Uzemni podminky pro pestfejSi strukturu vyuziti (napf.
pomoci vymezeni smiSenych ploch nezastavéného Uzemi), a to predevsim v erozné
ohrozenych plochach a na méné hodnotné zemédeélské pldé, pro revitalizace vodnich tokd a
jejich povodi a pro Setrné formy rekreacniho vyuziti.

PInéni:

Zména €. 4 Uzemniho planu Vrabce navrhuje pouze doplnéni samot o zastavitelnou plochu
pro jeden rodinny dim. Nejedna se o erozné ohrozené Uzemi, ale zemédélsky vyuZivané
pozemky na pldach nizsi kvality. Cilem navrhu zastavitelné plochy je umoznit realizaci dvou
rodinnych domd nebo zemédélské usedlosti doplnujici shluk nékolika rodinnych domd.
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Zbyvaijici ¢ast lokality by méla byt vyuzita jako zahrada s vySsSim zastoupenim zelené a

nezpevnénych ploch.

4  VYHODNOCENI SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNIHO

PLANOVANI

Obecné jsou cile a Ukoly Vrabce planovani popsany v § 18 a § 19 stavebniho zakona, které Zména
¢. 4 Uzemniho planu Vrabce, jak je uvedeno nize, respektuje. S ohledem k povaze zmény, ktera
ze své podstaty fesi pouze dilCi otazky regulace Uzemi, neni mozne, aby plnila veskeré ukoly
Uzemniho planovani. Popsany jsou proto pouze Ukoly tykajici se Zmény ¢. 4 Uzemniho planu

Vrabce.

4.1 SOULAD S CiLI UZEMNiHO PLANOVANi

soulad s § 18 odst. 1

soulad s § 18 odst. 2

soulad s § 18 odst. 3

soulad s § 18 odst. 4

Cilem Gzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro
udrzitelny rozvoj Uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro
pfiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodafsky rozvoj a pro soudrZnost
spoleCenstvi obyvatel Gzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné
generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich.

Tento zadkladni princip dlouhodobé udrZitelnosti vyvoje obce je
Zménou ¢. 4 Uzemniho planu Vrabce dodrzovan.

Uzemni planovani zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj Gzemi
soustavnym a komplexnim feSenim Ucelného vyuziti a prostorového
usporadani Uzemi s cilem dosazeni obecné prospésného souladu
verejnych a soukromych zajm@ na rozvoji Uzemi. Za tim Ucelem sleduje
spolecensky a hospodarsky potencial rozvoje.

Soustavnost a komplexnost feSeni Ucelného vyuziti a ploSného
usporadani Gizemi obce VrabCe je zajisténa kontinuitou a navaznosti na
platny Uzemni plan Vrdble a na zpracované Uzemné analytické
podklady.

Organy uUzemniho planovani postupem podle stavebniho zakona
koordinuji vefejné i soukromé zaméry zmén v Uzemi, vystavbu a jiné
c¢innosti ovliviujici rozvoj Uzemi a konkretizuji ochranu verejnych zajmd
vyplyvajicich ze stavebniho zakona a zvlastnich pravnich predpist.

Zména ¢. 4 Gzemniho planu Vrabce respektuje navrh obsahu, ve kterém
byly zohlednény poZadavky dotcenych organd, vefejné zameéry i zaméry
soukromé. Tyto pak koordinuje s ohledem na ochranu verejnych zajmd.

Uzemni planovéni ve vefejném zajmu chréni a rozviji prirodni, kulturni
a civiliza¢ni hodnoty Gzemi, véetné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako podstatnou slozku
prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti. S ohledem na to
uruje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi a
zajistuje ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemkd.
Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje Uzemi
a miru vyuZiti zastavéného Uzemi.

Tyto zadkladni principy Uzemniho planovani jsou ve Zméné ¢. 4
Uzemniho planu Vrabce respektovany. V navrhovaném feSeni dochazi k



optimadlnimu sladéni diléich vefejnych i soukromych zajmd,
respektuijicich princip dlouhodobé udrzitelnosti vyvoje obce.

soulad s § 18 odst. 5 V nezastavéném Uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat

stavby, zafizeni, a jina opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni
hospodafstvi, téZbu nerostll, pro ochranu pfirody a krajiny, pro
verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pripojky a ucelové
komunikace, pro snizovani nebezpeli ekologickych a pfirodnich
katastrof a pro odstranovani jejich dlsledkd, a dale takova technicka
opatreni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuziti pro Ucely rekreace
a cestovniho ruchu, napriklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni,
ekologicka a informacni centra; dopliikova funkce bydleni ¢i pobytové
rekreace neni u uvedenych staveb pripustna. Uvedené stavby, zarizeni
a jind opatreni vcetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji
vCetné oploceni, Ize v nezastavéném Uzemi umistovat v pripadech,
pokud je Uzemné planovaci dokumentace z dfivodu verejného zajmu
vyslovné nevylucuje.

Neni s ohledem na charakter Zmény ¢. 4 Uzemniho planu Vrabce
feseno.

soulad s § 18 odst. 6 Na nezastavitelnych pozemcich Ize vyjimecné umistit technickou

infrastrukturu zplsobem, ktery neznemozni jejich dosavadni uzivani.

Nezastavitelné pozemky jsou dle § 2 pism. e) stavebniho zakona feSeny
pouze na Uzemi obce, kterd nema vydany Uzemni plan.

4.2 SOULAD S UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

soulad s § 19
odst. 1 pism. a)

soulad s § 19

odst. 1 pism. b)

soulad s § 19
odst. 1 pism. c)

soulad s § 19
odst. 1 pism. d)

Ukolem Uzemniho pldnovéni je zjistovat a posuzovat stav Uzemi, jeho
prirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty.

Zjisténi a posouzeni stavu Uzemi, jeho pfirodnich, kulturnich a civilizacnich
hodnot je obsazeno v Uzemné analytickych podkladech, jejichz analyzy
a doporuceni Zména ¢. 4 Uzemniho planu Vrabce vyuziva.

Ukolem Uzemniho planovani je stanovovat koncepci rozvoje tzemi, véetné
urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky tzemi.

Neni s ohledem na charakter zmény fesen.

Ukolem Uzemniho planovani je provéfovat a posuzovat potfebu zmén v
Uzemi, verejny zajem na jejich provedeni, jejich pfinosy, problémy, rizika s
ohledem napriklad na verejné zdravi, Zivotni prostiedi, geologickou stavbu
Uzemi, vliv na verejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani.
Zména ¢ 4 Uzemniho planu Vrabde reaguje na pozadavky na redlny stav v
Uzemi, cemuz odpovida i pfijaté feSeni.

Ukolem Uzemniho planovani je stanovovat urbanistické, architektonické a
estetické pozadavky na vyuZzivani a prostorové usporadani Gzemi a na jeho
zmény, zejména na umisténi, usporadani a feSeni staveb a vefejnych
prostranstvi.

Neni s ohledem na charakter zmény fesen.
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soulad s § 19
odst. 1 pism. e)

soulad s § 19
odst. 1 pism. f)

soulad s § 19
odst. 1 pism. g)

soulad s § 19
odst. 1 pism. h)

soulad s § 19
odst. 1 pism. i)

soulad s § 19
odst. 1 pism. j)

soulad s § 19
odst. 1 pism. k)

soulad s § 19
odst. 1 pism. |)

soulad s § 19
odst. 1 pism. m)

soulad s § 19
odst. 1 pism. n)

soulad s § 19
odst. 1 pism. 0)

Ukolem Gzemniho planovani je stanovovat podminky pro provedeni zmén v
Uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb s ohledem na stavajici
charakter a hodnoty Uzemi a na vyuzitelnost navazujiciho Uzemi.

Neni s ohledem na charakter zmény fesen.

Ukolem Uzemniho planovani je stanovovat poradi provadéni zmén v Gzemi
(etapizaci).

Neni s ohledem na charakter zmény fesen.

Ukolem Uzemniho pldnovani je vytvaret v Gzemi podminky pro snizovani
nebezpedi ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich
disledkd, a to predevsim pfirodé blizkym zplsobem.

Neni s ohledem na charakter zmény resen.

Ukolem tzemniho planovani je vytvaret v izemi podminky pro odstrariovani
dlsledkd nahlych hospodarskych zmén.

Neni s ohledem na charakter zmény fesSen.

Ukolem Gzemniho planovani je stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj
sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj rekreace a cestovniho
ruchu.

Neni s ohledem na charakter zmény fesen.

Ukolem Gzemniho planovani je provéFovat a vytvaret v (izemi podminky pro
hospodarné vynakladani prostredkd z verejnych rozpoctli na zmény v Gzemi.
Zména Uuzemniho planu fesi zménu zplsobu vyuZiti pozemkd, vymezeni nové
zastavitelné plochy a rozsifeni nékolika zastavitelnych ploch. VSe se déje
v bezprostiedni navaznosti na dopravni a technickou infrastrukturu

Ukolem tzemniho planovani je vytvaret v izemi podminky pro zajist&ni civilni
ochrany.

Neni s ohledem na charakter zmény fesen.

Ukolem Gzemniho planovani je uréovat nutné asanacni, rekonstrukéni a
rekultivacni zasahy do Gzemi.

Neni s ohledem na charakter zmény fesen.

Ukolem Gzemniho plénovani je vytvéret podminky pro ochranu Gzemi podle
zvlastnich pravnich predpisli, pred negativnimi vlivy zamérl na Uzemi a
navrhovat kompenzacni opatfeni, pokud zvlastni pravni predpis nestanovi
jinak.

Neni s ohledem na charakter zmény fesen.

Ukolem Gzemniho planovani je regulovat rozsah ploch pro vyuZivani
prirodnich zdrojd.
Neni s ohledem na charakter zmény fesen.

Ukolem Uzemniho planovani je uplatfiovat poznatky zejména z obord
architektury, urbanismu, Gzemniho planovani a ekologie a pamatkové péce.

Poznatky z oborl architektury, urbanismu, Uzemniho planovani, ekologie
a pamatkové péce se v Uzemnim planu uplatiuji zejména pfi stanoveni dilCich
feSeni zmény, navrhem doplnéni koncepci apod.
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5 VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO
ZAKONA A JEHO PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Zména C. 4 Uzemniho planu Vrabce je zpracovana v souladu s platnymi predpisy v oboru izemniho
planovani, zakonem ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim radu, ve znéni pozdéjsich
predpisti, vyhlaskou ¢. 501/2006 Sbh., o obecnych poZadavcich na vyuZivani Uzemi, ve znéni
pozdéjsSich predpisti, vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb. o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné
planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich
predpist.

Zména ¢. 4 Gzemniho planu Vrabde dodrzuje obsah a strukturu platného Uzemniho planu Vrabce
a je zpracovana v souladu s obsahem odtvodnéni Uzemniho planu stanovenym vyhlaskou c.
500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu
evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpis(.

Zménou C. 4 Uzemniho planu VrabCe nedochazi ke zméné ve vymezeni verejné prospésnych
staveb, opatfeni a asanaci, proto neni v rdmci zmény zpracovan vykres verejné prospésnych
staveb, opatfeni a asanaci. TaktéZ neni zménou ¢. 4 Uzemniho planu Vrabée ménéna koncepce
dopravni a technické infrastruktury, ztohoto d@vodu neni zpracovan vykres verejné
infrastruktury.

6 VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH
ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU

Zména ¢ 4 Uzemniho pldnu Vrabée je zpracovéna v souladu s pozadavky zvldétnich pravnich
predpis.

7 VYHODNOCENI SOULADU SPOKYNY PRO ZMENU
UZEMNIHO PLANU OBSAZENE VE ZPRAVE O
UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU VRABCE

Zména ¢. 4 Uzemniho planu Vrabce byla vyclenéna rozhodnutim Zastupitelstva obce Vrabce z
porizované zmény €. 3. Ddvodem pro toto rozdéleni bylo vydani nesouhlasného stanoviska
dotéeného organu na Useku ochrany pfirody a krajiny k nékterym navrzenym zastavitelnym
plocham. Tyto plochy byly zafazeny do samostatné zmény ¢. 4, ke které probéhlo dohodovaci
jednani s prislusnym dotCenym organem.

Zména ¢. 4 Uzemniho planu VrabCe tak respektuje pozadavky na zafazeni pozemku parc. C.
469/29 v k. 0. VrabCe do zastavitelné plochy urcené pro bydleni. Nad ramec tohoto poZadavku
z d@vodu dotvoreni urbanistické koncepce samot, byl do zastavitelné plochy dopInén i pozemek
parc. €. 469/28 a pozemek parc. ¢. 469/20 byl doplnén do ploch zahrad.

Nad ramec téchto pozadavk{ byla na pozemku parc. €. 2845 v k. U. Vrable vymezena zastavitelna
plocha pro bydleni, resp. byla rozsifena zastavitelnd plocha B50. Ddvodem byl dodatecny
pozadavek obce na zafazeni obecniho pozemku pro bydleni.
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8 KOMPLEXNi ZDUVODNENi PRIJATEHO RESENI

8.1 ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

Zména €. 4 Uzemniho planu Vrabce byla vyclenéna rozhodnutim Zastupitelstva obce Vrabce z
pofizované zmény €. 3. Ddvodem pro toto rozdéleni bylo vydani nesouhlasného stanoviska
dotceného organu na Useku ochrany pfirody a krajiny k nékterym navrzenym zastavitelnym
plocham. Tyto plochy byly zafazeny do samostatné zmény ¢. 4, ke které probéhlo dohodovaci
jednani s prislusnym dotéenym organem.

Plocha B75. Pozemky parc. ¢. 469/28, 469/29 a ¢. 469/20 v k.U. Vrable pouze dopliuji
urbanistickou strukturu samot o zastavitelnou plochu pro dva rodinné domy. Nejedna se o typicky
roztrousenou zastavbu zemédélskych usedlosti nebo samot, ale o shluk nékolika rodinnych dom{
s pomérné vétsimi zahradami doplnénymi o stavby pro rekreacni vyuziti zahrad nebo stavby
hospodafského zazemi. NavrZzené umisténi nové vystavby rodinnych dom@ nikterak nenarusi
charakter této lokality, naopak doplni nezastavénou proluku vytvorenou v tomto shluku staveb a
dojde ke spInéni této podminky. Cilem navrhu zastavitelné plochy je umoznit realizaci dvou
rodinnych domt nebo zemédélské usedlosti dopliiujici shluk nékolika rodinnych domd. Zbyvajici
Cast lokality by méla byt vyuzita jako zahrada s vyssim zastoupenim zelené a nezpevnénych ploch.

V pfipadé pozemku parc. €. 2845 v k. 0. Vrabce se jedna pouze o rozsiteni zastavitelné plochy
B50 na obecni pozemek. Cilem je umoznit vystavbu na obecnim pozemku, resp. aby i obec Vrabce
disponoval pozemky urcenymi pro vystavbu rodinnych domd.

Plocha B50 je jiz vymezena ve stavajicim, Gzemnim planu, viz nize vloZzené schéma. Zména ¢. 4
Uzemniho planu pouze doplfiuje zastavitelnou plochu tak, aby tvorila jeden uceleny celek. Plocha
je dobfe napojitelnd na dopravni a technickou infrastrukturu a nikterak nevybocuje do volné
krajiny. Plocha je situovana v navaznosti na stavajici komunikaci.
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vyfez z ortofotomapy s vyznacenym pozemkem, resp. rozsifeni plochy B50

Co se tyka Upravy textu v plochach Plochy vyroby a skladovani (VZ) — zemédélska vyroba,
tento byl upraven z ddvodu jednoznacného urceni, jaké stavby a zafizeni Ize realizovat ve
spravnim Uzemi obce Vrabce.

8.2 ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI VE VZTAHU K ROZBORU UDRZITELNEHO
ROZVOJE

S ohledem na charakter, rozsah a stanoveni feSeného Uzemi zmény nebyly problémy urcené v
rozboru udrZitelného rozvoje Gzemi zménou feSeny.

8.3 ZVLASTNi ZAJMY MINISTERSTVA OBRANY

OP RLP — Ochranné pasmo radiolokacniho zafizeni. V tomto Gzemi m(ze byt vystavba vétrnych
elektraren, vyskovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu
vySkové omezena nebo zakazana.

Celé spravni Uizemi obce Vrabce je zajmem Ministerstva obrany. Zména ¢. 4 Uzemniho planu
Vrabce plné respektuje toto vymezené Uzemi.
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9 VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO

UZEMi A VYHODNOCENI

POTREBY VYMEZENI

ZASTAVITELNYCH PLOCH
V dobé pofizovani zmény ¢. 3 a zmény €. 4 doslo k vyuziti nize uvedeného rozsahu zastavitelnych
ploch.
Kroclov
plocha vyuzito (ha)
B60 0,23
B61 0,31
B65 0,12
B59 0,21
Vyuzito celkem: 0,87
Vrabce
plocha vyuzito (ha)
B5 0,72
B7 0,47
Bi1 0,02
B3 0,48
Svi 0,13
Vyuzito celkem: 1,82
Koroseky, Rozinka
plocha vyuzito (ha)
B52 0,46
B47 0,17
Vyuzito celkem: 0,63
Vrabce — zastavka
plocha vyuzito (ha)
B14 0,24
B16 0,09
PV12 0,19
B28 0,14
B29 0,12
B30 0,22
B31 0,11
B21 0,37
B24 0,30
B27 0,10
Vyuzito celkem: 1,88
Zahradka
plocha vyuzito (ha)
B37 0,16
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B38 0,15
Vyuzito celkem: 0,31

Celkem ve spravnim Gzemi obce VrabcCe bylo vyuzito 5,51 ha ploch pro bydleni nebo verejné
prostranstvi. Zménou dochazi k vymezeni 2,53 ha novych zastavitelnych ploch nebo rozsireni
stavajicich urcenych pro bydleni.

Od této doby doslo nad ramec vyse uvedenych k vyuziti dalSich zastavitelnych ploch, a to:

v sidle Koroseky k vyufZiti plochy B57 o velikosti 0,4 ha

v sidle Vrabce k vyuziti plochy B5 o velikosti 0,13 ha

v sidle Vrabce — Zastavka k celkovému vyuziti plochy B14 o veliksoti 0,17 ha
v sidle Kroclov k vyuziti plochy B65 o velikosti 0,11 ha.

Od vydani zmény €. 3 a zmény €. 4 Uzemniho planu Vrabce tak doslo k vyuziti dalSich 0,81 m2
zastavitelnych ploch.

10 ZPRAVA O VYHODNOCENi VLIVU NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMi OBSAHUJICI ZAKLADNI INFORMACE O
VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENiI VCETNE
VYSLEDKU VYHODNOCENi VLIVU NA ZIVOTNI
PROSTREDI

Vzhledem ke skuteCnosti, kdy nebylo krajskym Ufadem v uplatnéném stanovisku podle § 55
odst. 1 stavebniho zakona pozadovano posoudit Zménu ¢. 4 Uzemniho planu Vrabce z hlediska
vlivli na Zivotni prostfedi a stejné tak byl vylouCen vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu
a ptadi oblast, nebylo provedeno vyhodnoceni vlivd Zmény ¢. 4 Uzemniho planu Vrabce na
udrzitelny rozvoj Uzemi.

11 STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5
STAVEBNIHO ZAKONA

Vzhledem ke skuteCnosti, kdy nebylo krajskym Ufadem v uplatnéném stanovisku podle § 55
odst. 1 stavebniho zakona pozadovano posoudit Zménu ¢. 4 Uzemniho planu Vrabce z hlediska
vlivli na Zivotni prostfedi a stejné tak byl vylouCen vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu
a ptadi oblast, nebylo provedeno vyhodnoceni vlivli Zmény €. 4 Uzemniho planu Vrabce na
udrzitelny rozvoj Uzemi. Stanovisko krajského Gfadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona tak
nemohlo byt uplatnéno.

12 SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5
STAVEBNIHO ZAKONA ZOHLEDNENO

Stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona s odkazem na pfedchozi
kapitolu tohoto odlvodnéni Zmény €. 4 Uzemniho planu Vrabce nemohlo byt uplatnéno, proto je
tato kapitola irelevantni.
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13 VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE
NEJSOU RESENY V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE, S
ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI

Ve Zméné ¢&. 4 Uzemniho planu Vrabce nejsou navrhovany zadné zaleZitosti, které by mohly byt
identifikovany jako zameéry nadmistniho vyznamu, které nejsou reseny v Zasadach Gzemniho
rozvoje JihoCeského kraje, v platném znéni.

zména ¢. 4 UP Vrabge | 2023
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14 VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI
ZEMEDELSKY PUDN| FOND A NA POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCI LESA

141 VYHODNOCENI| ZABORU POZEMKU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU (ZPF)

vymeéra zabor podle tFid ochrany

ha
souhrn (ha)
kéd  navrZené vyuziti ‘;‘;'I;‘:rrl‘l’
(ha) 1. II. II1. IV. V.
B50 plochy bydleni 0,18 0,02 0,16
B75 plochy bydleni 0,22 0,16 0,06
Ty | lEE R 0,36 0,09 0,27
samostatné zahrady
ZABOR ZPF CELKEM 0,76 0 0 0,25 0,02 0,49

odhad vyméry

zaboru, na které
bude provedena

rekultivace

informace o
existenci zavlah

informace o

existenci
odvodnéni

existenci staveb

Informace o
k ochrané

P
1

t

pozemku pred
erozni ¢innos

NA

vody

informace podle
ustanoveni § 3
odst. 1 pism. g)
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14.2 ODUVODNENi ZABORU PUDNIHO FONDU I. A II. TRIDY OCHRANY

Na pldach pAdy vyssi tfidy ochrany, tj. 1. a II. tfidy ochrany nejsou navrhovany zadné
zastavitelné plochy.

14.3 ODUVODNENi ZABORU PUDNIHO FONDU IIl., IV. A V. TRIDY OCHRANY

Zddvodnéni nové navrhovanych zastavitelnych ploch

Plocha B75 a Rz4. Zména C. 4 Uzemniho planu VrabCe byla vyclenéna rozhodnutim
Zastupitelstva obce VrabCe z potizované zmény ¢. 3. Dlvodem pro toto rozdéleni bylo vydani
nesouhlasného stanoviska dotéeného organu na Useku ochrany pfirody a krajiny k nékterym
navrzenym zastavitelnym plocham. Tyto plochy byly zafazeny do samostatné zmény €. 4, ke které
probéhlo dohodovaci jednani s pFislusnym dotéenym organem.

Pozemky parc. €. 469/28, 469/29 a C. 469/20 v k.U. Vrance pouze doplfuji urbanistickou strukturu
samot o zastavitelnou plochu pro dva rodinné domy. Nejedna se o typicky roztrousenou zastavbu
zemédélskych usedlosti nebo samot, ale o shluk nékolika rodinnych dom& s pomérné vétsimi
zahradami dopInénymi o stavby pro rekreacni vyuziti zahrad nebo stavby hospodarského zazemi.
Navrzené umisténi nové vystavby rodinnych dom@ nikterak nenarusi charakter této lokality,
naopak doplni nezastavénou proluku vytvorenou v tomto shluku staveb a dojde ke spInéni této
podminky. Cilem navrhu zastavitelné plochy je umoznit realizaci dvou rodinnych dom& nebo
zemédélské usedlosti doplnujici shluk nékolika rodinnych domd. Zbyvajici ¢ast lokality by méla
byt vyuZita jako zahrada s vySSim zastoupenim zelené a nezpevnénych ploch.

Plocha B50. V pripadé pozemku parc. ¢. 2845 v k. U. Vrable se jedna pouze o rozSifeni
zastavitelné plochy B50 na obecni pozemek. Cilem je umoznit vystavbu na obecnim pozemku,
resp. aby i obec Vrabce disponoval pozemky uréenymi pro vystavbu rodinnych domd.

Dale je vhodné z minit, ze

. plochy nenarusuji organizaci zemédélského pldniho fondu, hydrologické a odtokové poméry
v Uzemi,

. plochy nenarusuji sit’ zemédélskych Gcelovych komunikaci,

- plochy jsou vymezovany v pouze nezbytné nutném rozsahu,

- nedochazi k narusovani obhospodarovani zemédélského ptidniho fondu.

Podrobné prokazani potfeby vymezeni zastavitelnych ploch, resp. vyhodnoceni vyuziti stavajicich
je uvedeno v kapitole 9 od@vodnéni zmény ¢. 4 Uzemniho planu Vrabce.

Lze konstatovat, Ze rozsah zménou Uzemniho planu rozsifovanych zastavitelnych ploch nebo nové
vymezovanych ploch je adekvatni k dosud vyuzZitym zastavitelnym plocham. Nedochdzi tak
k neodlvodnitelnym zabord zemédélského pldniho fondu, nebot’ rozsifovani zastavitelnych ploch
nebo nové vymezovanych ploch se déje jako nahrada jiz vyuzitym plocham.

14.4 VYHODNOCENi ZABORU POZEMKU URCENYCH K PLNENi FUNKCI LESA (PUPFL)

Zménou ¢€.4 Uzemniho planu Vrabce nedochazi k zaborlim PUPFL.

zména ¢. 4 UP Vrabge | 2023
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15 ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI

Bude doplnéno po verejném projednani navrhu Zmény €. 4 Gzemniho planu Vrabce.

16 VYHODNOCEN| PRIPOMINEK

Bude dopInéno po spoleéném jednani a verejném projednani navrhu Zmény ¢. 4 tzemniho planu
Vrabce.

Pouceni
Proti Zméné ¢&. 4 Uzemniho planu Vrabce vydané formou opatieni obecné povahy nelze podat
opravny prostfedek (§ 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich
predpist).

Ucinnost
Toto opatfeni obecné povahy nabyva Gcinnosti patnactym dnem po dni vyvéseni na Uredni desce
(§ 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozde&jsich predpis().

FrantiSek Ohrazda Ing. Jan Trapl
starosta obce mistostarosta obce



